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32/2021. szamu Vezérigazgatoi Utasitas

a lakasok bérletérol, valamint a lakbér mértékérol

.
Az utasitas célja

1.1. Jelen wutasitas célja a Gyor-Sopron-Ebenfurti Vasut Zartkorien Miuikodo
Részvénytarsasag (tovabbiakban: GYSEV Zrt.) tulajdonaban, valamint a Magyar Allam
tulajdonaban és a GYSEV Zrt. vagyonkezelésében, illetve vagyonmikddtetésében 1€vo
lakasok bérbeadasanak és bérleti jogviszony keretén beliil torténé hasznalatanak, valamint a
lakasok bérleti, illetve hasznalati dij megallapitasanak egységes szabalyozasa.

1.2. A jelen utasitds végrehajtasa soran a GYSEV Zrt. tulajdondban 1év6 ingatlanokon 1évo
lakasok bérbeadédsa esetén a jelen utasitast a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V.
torvény és a lakasok és helyiségek bérletérdl, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993.¢évi LXXVIIL. térvény rendelkezései betartasaval kell alkalmazni.

A Magyar Allam tulajdonaban és a GYSEV Zrt. vagyonkezelésében, illetve
vagyonmiikodtetésében allo ingatlanokon 1évo lakasok bérbeadasa esetén a jelen utasitast a
fenti torvényi rendelkezéseken tul a mindenkor hatalyos, az 4llami vagyonnal valo
gazdalkodassal, az 4llami vagyon hasznositasdval kapcsolatos jogszabalyok (az allami
vagyonrol sz6lo 2007. évi CVI. torvény, a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI.
torvény, az allami vagyonnal valo gazdalkodasrol szolo 254/2007. (X.4.) Korm. rendelet)
valamint vagyonkezelt ingatlanon talalhato lakéas esetén a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld
Zartkorien Miikodé Részvénytarsasaggal (tovabbiakban: MNV Zrt.) 2021.11.19 napjaval
létrejott SZT-139611 szama Vagyonkezelési Alapszerzédésben, vagyonmiikodtetett
ingatlanon talalhato lakas esetén az MNV Zrt.-vel 2018.09.13 napjaval 1étrejott SZT-120459.
szamu Vagyonmiikodtetési SzerzOdésben foglaltak betartasaval kell alkalmazni.

1.
Az utasitas hatalya

2.1. Jelen utasitds személyi hatlya kiterjed a GYSEV Zrt. Magyar Uzeme valamennyi
szervezeti egységére, és azok munkavallaloira, valamint a GYSEV Zrt.-vel lakasbérleti
jogviszonyban all6 bérldre.

2.2. Az utasitas targyi hatalya kiterjed a GYSEV Zrt. tulajdondban, valamint a Magyar Allam
tulajdondban ¢és a GYSEV Zrt. vagyonkezelésében, illetve vagyonmiikddtetésében 1€vo bérleti
jogviszony targyat képezo lakasokra (tovabbiakban egyiittesen: lakasokra).
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1.
Ertelmezé rendelkezések

3.1. A Bérbeado: GYSEV Zrt.,, amelynek a lakasok bérbeadasaval kapcsolatos feladatai
ellatasara — igy a lakasbérleti jogviszony létrejottére, modositasara, megsziintetésére, tovabba
a lakasbérlet targyat képezod lakas(épiilet) eldzetes, és bérlet id6tartama alatti ellenérzés soran
sziikséges vizsgalatra, a bérldvel vald kapcsolattartasra — a mindenkor hatalyban 1évéo GYSEV
Zrt. Szervezeti és Mikodési Szabalyzataban (tovabbiakban: SZMSZ) meghatarozottak szerint
a feladatra kijelolt Ingatlangazdalkodas szervezet jogosult. A lakasok bérbeadasaval (bérld
kijelolésével) kapcsolatban a bérbeadd részérdl a GYSEV Zrt. DHL-jében megjelolt
személy(ek) jogosultak dontést hozni.

3.2. A Bérlo: az a természetes személy, aki a jelen utasitas hatalya ala tartozo lakas bérletére,
hasznalatira a GYSEV Zrt.-vel szerzédést kotott, illetve a MAV  Zrt.-vel kotott
Engedményezési Megallapodas alapjan atvett lakasbérleti szerz6déssel rendelkezik, valamint
a jelen utasitas rendelkezései szerint a GYSEV Zrt.-vel lakasbérleti szerzodést kot.

3.3. A lakashasznalo: aki a lakast bérbeadoval kotott hatalyos lakasbérleti szerzodés nélkiil
hasznalja.

3.4. Eletvitelszerii lakashasznalat: a lakds Bérl§ altali folyamatos és rendeltetésszerii
hasznalata, amelynek soran a Bérlé a bérleményben szervezi meg az é€letét (pl. rendszeresen
innen indul munkaba, illetve ide tér haza). Ahol a Bérl6 az életviteléhez sziikséges
tevékenységeket (pl. étkezés, f6zés, mosas stb.) legjellemzdbben folytatja, amely csaladi élete
helyszinéiil szolgal, amely vonatkozasaban koziizemi szolgaltatasokat vesz igénybe, illetve
amely elsddleges elérhetdségi cimeként (levelezési cimeként) jelenik meg a hatosagoknal és
kozmiiszolgaltatoknal.

3.5. Az utasitasban szerepld roviditések:
e DHL - GYSEV Zrt. Szervezeti és Miikodési Szabalyzatanak mellékletében foglalt
Dontési €s Hataskori Lista

e Ptk. - Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény

e Vht. - A birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.¢vi LIII. tv.

e Vtv. - Azéllami vagyonrol sz616 2007.¢vi CVI. térvény

e Nvtv. - A nemzeti vagyonrdl sz616 2011.évi CXCVI. térvény

e Lakastorvény - A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény

V.
Lakasbérlet szabalyai

A bérl6 kivalasztasanak és a lakas bérbeadasanak altalanos feltételei, rendje
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4.1.

A bérl6 kivalasztasa fo szabaly szerint foglalkoztataspolitikai célu zart palyaztatas

utjan torténik.

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

4.15.

A lakés hasznositasa els6ésorban a GYSEV Zrt.-vel, illetve GYSEV CARGO Zrt-vel
munkaviszonyban all6 munkavallalok részére torténik zart palyaztatasi eljaras — Viv.
24. § (2) bekezdés a) pontjaban és az Nvtv. 11. § (17) bekezdésének d) pontjaban
meghatarozottak alapjan versenyeztetés mellézésével - szabdlyai szerint.

A bérbevehetd lakasok bérleti jogat zart palyazaton kell meghirdetni. A palyazati
hirdetményt a GYSEV Zrt. INTRANET feliiletén az Ingatlangazdalkodas vezetdjének
engedélyével keriil kdzzétételre. A palyazati hirdetményt ugy kell ko6zzé tenni, hogy
az ¢érdeklodok szamara legalabb 15 nap alljon rendelkezésre a meghirdetés és a
palyazat benyujtasanak hatarnapja kozott.

A bérlékijeldlésre a bérbeadd képviseletében a Human Erdforras és az Uzemi Tanacs
egyiittes dontésével havonta - a meghirdetett lakasok, illetve lakaspalyazatok
fliggvényében- Keriil sor a stratégiai (vasutfejlesztés, vasutiizemeltetés) szempontbol
nem érintett, lires és miszakilag megfeleld allapotban 1évé lakasokra, valamint a -
hatarozott id6tartamu bérleti szerz6dés lejarati idejére tekintettel - a lakott lakasokra
benyujtott érvényes palyazatok alapjan.

A bérlakasok miiszaki megfeleldségérdl az Ingatlangazdalkodas vezetdje altal kijelolt
személy, stratégiai érintettségér6l a Projekt Iroda illetve a Palyavasuti Igazgato altal
Palyavastt Koordinaciobol kijel6lt személy jogosult nyilatkozni.

A zart palyaztatasban valo részvételbol kizaro tényezok:

ha a palyazd vagy palyazoval egyiitt koltoz6 gyermeke, hazastarsa vagy élettarsa a
megpalyazott lakassal azonos telepiilésen, illetve szolgalati helye 80 km-es korzetében
lakastulajdonnal, vagy annak haszonélvezeti jogaval, vagy lakas ingyenes hasznalatara
vonatkoz6 egyéb joggal rendelkezik,

ha a palyazé vagy palyazoval egyiitt koltoz6 gyermeke, hdzastarsa vagy élettarsa
onkormanyzati bérlakast bérel,

ha a palyazé vagy palyazoval egyiitt kolt6z0 gyermeke, hazastarsa vagy élettarsa a
GYSEV Zrt.-t6] vissza nem téritendd lakastdmogatasban részesiilt a palyazati kiiras
kozzétételét megeldzo 5 évben,

ha palyaz6 a lakasra vald jogosultsiga szempontjabol Iényeges adatot, tényt,
koriilményt elhallgatott, valotlan adatot k6zolt,

ha a palydzonak vagy a GYSEV Zrt.-vel munkaviszonyban all6 vele egyiitt koltozo
gyermekének, hazastarsanak vagy élettarsanak a GYSEV Zrt.-vel szemben lejart
tartozasa all fenn a palyazat benyujtasanak idépontjaban,

ha palyazéoval, mint a korabbi palyazati eljaras nyertes palyazojaval neki felréhatod
okbol nem jott 1étre a lakasbérleti szerzédés,

ha a palyazo 1 évnél rovidebb id6tartamra sz6olo hatarozott idejii munkaszerzédéssel
rendelkezik,

ha a munkaltatoéi jogkor gyakorldja elutasitotta a palyazd palyazatat, illetve a
»Palyazati Lap” (1.sz. melléklet) munkaltatoi zaradékolasat.
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4.1.6.

4.1.7.

4.1.8.

4.1.9.

4.1.10.

4.1.11.

4.1.12.

ha a palyazo a lakas megtekintésére 4.1.11.pontban eldirt kotelezettségét nem
teljesitette.

A zart palyaztatasban vald részvételbdl kizard tényezbket a palyazati felhivasban
ismertetni sziikséges.

A palyazati hirdetmény kotelez6 tartalmi elemei:

— a lakas cime, szobak szama, komfortfokozata, alapteriilete, miiszaki allapotanak
leirasa, valamint, ha sziikséges, a rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotba
hozatalanak koriilményei kiilonos tekintettel annak varhaté datumara,

— alakbér 0sszege, koziizemi dijak nélkiil,

— apalyaztatasban vald részvételbdl kizard tényezok,

— avarhat6 bekoltozés idopontja,

— apalyazat benytjtasanak helye, hatarideje, maodja,

— Adatvédelmi tajékoztato elérhetdsége,

— meghirdetett bérlakas megtekintésével kapcsolatos informéciok,

— egy¢éb informaciok megszerzésével kapcsolatos elérhetdség,

— ,,Pélyazati Lap” nyomtatvany.

— az eredményhirdetés modja.

Az a munkavallalo, aki a palyazati hirdetményben megjelolt lakasra, lakasokra
palyazik, koteles kitdlteni a ,,Palyazati Lap” nyomtatvanyt (2. sz. melléklet), amelyet a
munkaltatoi jogkorgyakorlohoz kell véleményezésre/tamogatasra benytjtania.

A munkaltatoi jogkor gyakorloja a ,,Palyazati lap” zdradékolasat az atvételt kdvetden
legkeésobb 5 napon beliil koteles elvégezni, vagy a kérelmet elutasitani.

A munkaltatéi jogkorgyakorlotdl visszakapott zaradékolt ,,Palyazati Lap”-ot a
Palyazonak, a Human Szolgéltatd Irodaban kell leadnia. A megfelelden kitoltott és
zaradékolt ,Palyazati Lap”-ot a Human Erdéforrds Szervezet arra kijelolt
munkavallaloja iktatja és nyilvantartasba veszi. Ezt a nyilvantartast a GYSEV Zrt.
Iratkezelési és Ugyviteli Szabalyzataban rogzitettek szerint, az ott meghatirozott
Orzési 1dOk betartasaval, valamint a jelen utasitas 4.1.14. pontjara tekintettel kezeli.

A munkaltatoi jogkor gyakorloja altal elutasitott, illetve munkaltatéi zaradék nélkiili
»Palyazati Lap”-ot a Human Szolgiltatdé Iroda nem veszi at, nem keriil be a
nyilvantartasba, valamint az elbiraldsi, dontési folyamatba sem. A dontéseldkészités
keretében a Humén Eréforrds Szervezet arra kijeldlt munkatarsa tdjékoztatja az
Ingatlangazdalkodés Szervezet arra kijelolt munkatarsat a palyazokrol.

A palyazati eljards ideje alatt a palyazo koteles a palyazott lakést, lakasokat
megtekinteni, melyet az Ingatlangazdalkodas vezetdje altal kijelolt személy mutat
meg. A palyazo a lakott lakast csak a Ptk. 6: 341. § (1) bekezdése alapjan a bent lako
jelenlétében tekintheti meg.

Az Ingatlangazdalkodas vezet6je vagy az altala kijelolt személy irasban tajékoztatja a
Humén Eréforras Szervezet illetékes munkatarsat a lakott lakas esetén a korabbi
bérlével, mint Gjra palyazoval (pld. lakbér és koziizemi dij fizetési kotelezettség
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4.1.13.

4.1.14.

4.2.

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

teljesitésérdl, lakas rendeltetésszerti hasznélatardl, a vagyonkezelt/vagyonmiikodtetett
lakas esetében a szerz6dés hosszabbitasanak lehet6ségérdl), illetve iires lakasra
palyazoval (pld. kordbbi palyazat, illetve szerz6déskotés sordn tanusitott
egylittmiikodésérol) kapcsolatos tapasztalatairol a dontés el6készitéséhez.

A Human Erdforras Szervezet arra kijelolt munkatdrsa a nyilvantartdsba vett
palyazatok dontéselOkészités keretében a zart palyaztatasban vald részvételt kizaro
tényezoket vizsgalja.

A paélyazat elbirdlasa sordan a GYSEV Zrt. szolgalati érdekében a hianyszakmak
mérlegelésével és szocialis szempontok figyelembevételével hozhato a 4.1.3. pont
szerint dontés a nyertes palyazordl. Amennyiben a hidnyszakma szerinti értékelés
alapjan tobb palyazé nyerné el a palyazott lakast, abban az esetben a dontéshozé a
palyazo életkoriillményei alapjan hirdeti ki a nyertes palyazo személyét.

A Palyazokat (nyertes, illetve nem nyertes palydzok) a dontés eredményérdl a Human
Erdforras Szervezettdl irasban érkezett értesités napjatél szamitott 5 napon beliil
irasban tajékoztatja az Ingatlangazdalkodas Szervezet lakasok bérbeadédséaval
foglalkoz6 munkavéllalgja. A Palydzaton nem nyertes Palydzati lap selejtezésérdl a
Human Eréforras Szervezet a dontés utan a GYSEV Zrt. Iratkezelési és Ugyviteli
Szabalyzataban rogzitettek szerint, az ott meghatarozott Orzési idok betartasaval
intézkedik.

Jogviszonyrendezés bérbeadas utjan

A GYSEV Zrt.-vel munkaviszonyban nem allé lakashasznalokkal torténé jogviszony
rendezésére, a lakashasznalo kérelmére bérleti jogviszony hatarozott, illetve
hatdrozatlan iddtartamra Iétesithetd a jelen Utasitasban — 4.6. és 4.7.pontban -
meghatéarozottak szerint.

A lakashasznalé a GYSEV Zrt. Palyavasuti Uzletag Ingatlangazdalkodas Szervezet a
jelen Utasitas hatalyba 1épését kovetden kikiildott felszolitasanak kézhezvételétol
szamitott 15 napon beliil koteles kérelmet benytjtani a jogviszony rendezése
érdekében. Amennyiben a lakdshasznald a felszolitasban megadott hataridon beliil
nem nyujt be jogviszonyrendezésre irdnyuld kérelmet, abban az esetben az
Ingatlangazdalkodéas Szervezet haladéktalanul koteles felszolitani a lakashasznalot a
lakas kiiiritésére, és rendeltetésszerli allapotban torténd visszaadasara. A felszolitas
eredménytelensége esetén — dontéshozo arra iranyald dontése esetén -az
Ingatlangazdalkodas Szervezet jogtanacsos bevonasaval a jogi eljaras (polgari peres
eljaras, illetve birtokvédelmi eljaras) meginditasarol intézkedik.

A bérbeaddssal torténd jogviszonyrendezés feltétele, hogy a lakashasznalo
vonatkozasdban az alabbi szempontok egylittesen teljesiiljenek:

lakashasznalonak nem all fenn koziizemi dijtartozasa,

sem a lakashasznalo, sem vele egyiitt ¢l6 gyermeke, héazastirsa, élettarsa nem
rendelkezik a jogviszonyrendezéssel érintett lakassal azonos telepiilésen, illetve
szolgalati helye 80 km-es korzetében lakastulajdonnal, vagy annak haszonélvezeti
jogaval vagy lakas hasznalataval,
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4.3.

4.3.1.

a)

b)

4.3.2.

4.3.3.

4.34.

a lakashasznald az altala lakott lakast rendeltetésének megfeleléen haszndlja, a lakast
karbantartja, valamint az egyiittélés kovetelményeinek eleget tesz,

ha a lakashasznalonak, vagy a GYSEV Zrt.-vel munkaviszonyban all6 vele egyiitt €16
gyermekének, hazastarsanak vagy ¢lettarsanak a GYSEV Zrt.-vel szemben lejart
tartozasa nem all fenn sem a kérem benyujtasa, sem a szerz6déskotés napjan.

Cserelakas biztositasa
A bérbeado a bérld részére cserelakast koteles felajanlani, amennyiben

bérlének nem felrohatd, elére nem lathato karesemény (pld. szélvihar altal megrongalt
tetbhéjazat okozta beazas, elektromos rendszer hibajabol eredé karesemény stb.),
eredményeként a lakas miszaki allapota a bérld, és vele egyiitt bekoltozott lako(k)
¢letkoriilményeire, kiillonds tekintettel az ¢élet-és balesetbiztonsdgara, illetve a
vagyonbiztonsagara olyan hatassal van, illetéleg amennyiben a karesemény folytan a
lakés allaganak megovasahoz sziikséges helyredllitdsdhoz sziikséges, hogy a bérld
ideiglenes kikoltoztetése, elhelyezési sziikséglet meril fel, addig, amig a
kareseménnyel érintett lakds az Ingatlangazdalkodds szervezeti egysége, az
Epitményfenntartas miiszaki szakvéleménye alapjan gazdasagosan lakhatasra alkalmas
allapotba hozhato, vagy

a lakds muszaki allapota vonatkozésidban olyan hibdk, hianyossagok meriilnek fel,
amelynek helyredllitisa  Ingatlangazdalkodds szervezeti egysége, az
Epitményfenntartas miiszaki szakvélemény alapjan nem gazdasagos (azaz az
¢letvitelszerli bentlakdshoz sziikséges helyredllitas csak a szokdsos karbantartis és
felujitas korét 1ényegesen meghalado koltséggel vagy munkaval jarna), vagy

a lakas miszaki allapota olyan mértékii felujitast igényel, ami a bérlé atmeneti
kikoltoztetése esetén végezheto el.

Cserelakas igény felmeriilése esetén a bérbeadod a jelen utasitas 4.3.1. pont a.) €s c.)
alpontjaban foglaltak bekovetkezése esetén a helyreallitd munka elvégzéséig torténd -
bérleti jogviszony sziineteltetésével — ideiglenes kikoltozésre, masik lakasban
elhelyezésre vonatkozd megallapodast, mig a 4.3.1. pont b) alpontjdban foglaltak
bekovetkezésekor 1j, a cserével megsziind bérleti szerzdédésben foglalt valtozatlan
feltételekkel - kivéve, ha a bérl6 a cserelakas és a bérelt lakas kozotti eltérésbol eredo
uj szerzOdéses feltételeket vallalja és elfogadja - lakdsbérleti szerzédést kot a bérldvel.

A lakas visszaadasi-atadasi eljarasat valamennyi esetben le kell folytatni.

A lakasok cseréjére csak indokolt esetben keriilhet sor, és a csere a GYSEV Zrt.
érdekeit nem sértheti. Lakascsere esetén a bérlonek irasban nyilatkoznia kell, hogy a
cserelakas miszaki allapotat megismerte, elfogadja, ennek kovetkeztében a lakasok
miiszaki allapotaval kapcsolatos felujitasi igényeiket a bérbeadoval szemben nem
érvényesitheti.
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4.4,

4.4.2.

4.4.3.

4.4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Lakas nyilvanos versenyeztetés utjan torténo hasznositasa:

Ha az iires lakasra a foglalkoztataspolitikai célu bérbeadas targyaban két alkalommal
kozzétett zart palyazati hirdetményre a munkavallalok részérdl nem érkezett palyazat,
illetve a lakas cserelakasként nem hasznosithatd, gy kizardlag gazdasagi/piaci
szempontok szerint nyilvanos versenyeztetés utjan, elsdsorban, mint lakdscéli
ingatlan hasznositando.

Amennyiben a lakascélu hasznositasra (bérbeadasra) meghirdetett nyilt palyazati
eljaras eredménytelen, illetve hasznositasra, mint lakéingatlan nem piacképes, abban
az esetben, mint nem lakas céli ingatlan hasznositasara az Ingatlangazdalkodas
Szervezet szakmai javaslatot terjeszthet el6.

A versenyeztetési eljaras lebonyolitasara a 4.4.1. pontban foglaltak - lakascéla
hasznositas — bekdvetkezése esetén DHL szerinti dontéshozo altal meghatarozott
palyazati feltételek alapjan kertilhet sor, illetve a 4.4.2. pontban foglaltak - nem lakas
célu ingatlan hasznositas — bekovetkezése esetén az ingatlanok bérbeadasi rendjérdl
sz016 mindenkor hatélyos Utasitas rendelkezései iranyadok.

Amennyiben a GYSEV Zrt. tulajdonaban 1év6 lakas foglalkoztataspolitikai céla
bérbeadasa targyaban 1étrejott lakasbérleti szerzédés aktiv munkavallalo, illetve
nyugdijas volt munkavallalo bérlé halalaval szlinik meg a bérbeadd 4.4.1.pontttol
eltéréen — Uzemi Tanacs és Humdin Erdforrds javaslata alapjan - versenyeztetés
mell6zésével a megsziint bérleti szerz6désben nevesitett hozzatartozokkal lakasbérleti
szerzOdést kothet a jelen utasitasban eldirt szerzédéses feltételekkel.

A lakasbérleti szerzodés

A Humén Eréforras igazgato altal kijelolt személy a zart palyaztatds soran a
bérldkijelolésrdl tajékoztatja az Ingatlangazdalkodas vezetdje altal kijelolt személyt a
lakasbérleti szerz0dés elkészitése celjabol, aki azt elkésziti.

A palyaztatasi, illetve versenyeztetési (4.4.1.pont) eljarasban a nyertes palydzoval
bérleti jogviszony hatarozott vagy hatarozatlan idétartamra létesithet6. A hatarozott
idétartam a GYSEV Zrt. tulajdondban 1év6 lakas bérbeadasa esetén legfeljebb 5 év,
ettdl eltérni zart palyaztatas soran csak Humén Erdforras és az Uzemi Tanécs egyiittes
engedélyével lehet.

A vagyonkezelt/vagyonmiikodtetett lakas bérbeadasa esetén a hatarozott id6tartam
legfeljebb 15 év.

A bérld az altala hasznalt GYSEV Zrt. tulajdondban 1évé lakast a hatarozott
idétartamra sz6lo bérleti szerzddésének lejarta eldtt fél évvel benyujtott szerzddés
hosszabbitasi kérelemre és lakasbérleti szerz6dés modositasa keretében bérelheti
tovabb. A vagyonkezelt/vagyonmiikodtetett lakast a bérld csak egy alkalommal
torténd szerz0désmodositas keretében legfeljebb 5 évig bérelheti tovabb.
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4.8.

4.8.3.

4.9.

49.1.

a)

c)
d)

f)
9)
h)

A lakasbérleti szerzédésben rogzitett biztositék

A lakasbérleti szerzédésben a pénziigyi kockazatok csokkentése és a szerzodésszerii
teljesités érvényesitése érdekében biztositékot kell alkalmazni.

A vagyonkezelt, illetve vagyonmiikodtetett lakas 90 napon tuli, valamint a GYSEV
Zrt. tulajdonédban 1évo lakas 180 napon tali bérbeadasa — kivéve, ha a GYSEV Zrt.
tulajdondban 1évo lakas esetében a bérbeadd ettdl eltéréen dont - a lakasbérleti
szerzOdéshez csatolni kell a lakasbérleti szerz6dés elvalaszthatatlan mellékleteként a
bérlo kozjegyzoi okiratba foglalt egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozatat (un.
kikoltozési nyilatkozat). A kozjegyzoi okiratba foglalt kikoltozési nyilatkozatban - az
azonnali végrehajthatosag biztositadsa érdekében - a bérld kotelezettséget vallal

- a lakasbérleti jogviszony megsziinése napjaig torténd kiliritett allapotban vald
visszaadasarol, tovabba

- a lakasnak a lakasbérleti jogviszony megsziinése napjaig a bérleti szerzodés
alapjan fennall6 bérleti dij-, valamint egyéb dijtartozas megfizetésérdl, valamint

- a lakas birtokba visszaadasanak elmulasztasa esetére, a jogcim nélkiili hasznalat
idejére fizetendd hasznalati, és egyéb hasznalattal dsszefliiggésben felmeriil dijak
(pl. koziizemi, egyéb szolgaltatasi dijak, késedelmi kamat megfizetésérol.

A kozjegyz6i okiratba foglalas koltségeit a bérld koteles viselni, kivéve, ha a bérbeado
nevében Palyavasuti Igazgatd adott koriilmények fliggvényében ettdl eltérden dont. A
lakas csak ezen okirat rendelkezésre allasa esetén adhaté a bérld birtokaba. A
koltségviseléssel kapcsolatban — a  Vagyonkezelési ¢és Vagyonmukodtetési
Szerzédésekben foglaltakra tekintettel - kizart annak lehet6sége, hogy a bérleti
jogviszony létesitésével, igy a kikoltdzési nyilatkozat kozjegyzoi okiratba foglalasaval
kapcsolatban barmilyen koltség a Magyar Allamot vagy annak barmely képvisel8jét
terhelje.

A lakasbérleti szerzodés kotelezo tartalmi elemei

A jelen utasitas egyéb vonatkozo6 rendelkezésein, valamint a jogszabalyban a bérleti
szerz0dés kotelezd tartalmai elemeként meghatarozottakon tal a lakés bérleti
szerzOdésnek az alabbi eldirasokat is sziikséges tartalmaznia:

a bérlet id6tartama,

a lakbér mértéke,

a bérleményellendrzés ténye €s a bérld ezzel kapcsolatos kotelezettsége,

a lakason beliil felmeriild karbantartassal, felujitassal, potlassal €s cserével kapcsolatos
koltségek viselésének szabalyai, a felek kotelezettségei,

a lakbér fizetésének modja és szabalyai, valamint jelen Utasitas 5.15. pontja szerinti
modositasra vonatkozo rendelkezések,

a rendeltetésszerii lakashasznalat alapvet6 szabalyai,

energiahatékonysagi tanusitvany bemutatasanak és atvételének bérloi elismerése,

bérl6 nyilatkozatat arrol, hogy

a lakasbérleti szerzOdésben eldirt beszdmoldsi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi
kotelezettségeket teljesiti
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a lakast a szerzddéses eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
szerzOdésben meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden hasznalja,

a hasznositasban- vele kozvetlen vagy kozvetett moédon jogviszonyban allé harmadik
félként — kizardlag természetes személyek ¢és atlathatod szervek vesznek részt,
vagyonkezelt, illetve vagyonmukddtetett ingatlan esetében a bérld eldzetes
hozzajarulasat ahhoz, hogy a Vagyonkezelési vagy Vagyonmiikddtetési szerzodés
barmely okbodl torténé megsziinése esetén, amennyiben az allami vagyonnal vald
gazdalkodasrol sz6l6 254/2007. (X. 4.) Korm. rendelet 12. § (6b) bekezdése alapjan az
adott jogviszonyba az MNV Zrt., mint tulajdonosi joggyakorld jogszabaly erejénél
fogva belép, ugy a bérbeadd poziciét az MNV Zrt. szerzédés-atruhazas jogcimen
harmadik személynek atadhatja,

vagyonkezelt, illetve vagyonmiikodtetett ingatlan eSetében szerzédésmegsziintetési
okként valdo meghatarozasat arra az esetre vonatkozoan, amennyiben a GYSEV Zrt.
vagyonkezelési, illetve vagyonmiikodtetési joga megsziinik (kivéve azt az esetet, ha az
MNYV Zrt. kifejezett irasbeli hozzajarulasat adja a tovabbi hasznalatra),

bérlé karfelel6sségének kikotését, miszerint bérlé felelés mindazon karért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat kovetkezménye. Ha bérl6 az altala
hasznalt lakasban kart okoz, koteles az okozott kart megtériteni vagy a karokozas
el6tti allapotot — bérbeaddval egyeztetve — helyreallitani,

bérl6 kifejezett nyilatkozatat arrol, hogy a lakasbérleményben, illetve bérleménnyel
kapcsolatban kornyezetkarositdo tevékenységet sem 6, sem a vele barmilyen
jogviszonyban allo harmadik személy nem folytat. Bérl6 felel a karosodastol mentes
kornyezeti allapot megOrzéséért. Amennyiben a lakasbérlemény, vagy annak egy része
kornyezeti karosodast szenved, bérlo koteles a karmentesitést a tudomasszerzést
kovetden haladéktalanul, sajat koltségén elvégezni, egyidejiileg a karosodas tényérol
¢s a megtett intézkedésekrél bérbeadot tdjékoztatni. Bérld tovabba a vagyont
fenyegetd veszélyrdl is haladéktalanul koteles bérbeadot értesiteni. Bérld koteles
ezeken tilmenden tirni, hogy a veszély elharitasara, illetdleg a Kkar
kovetkezményeinek megsziintetésére bérbeadd az altala sziikségesnek tartott
intézkedéseket megtegye,

m) bérlé karokozasa esetére a kar helyreallitasaval kapcsolatos koltségek viselése

n)

érdekében a bérl6 altal kotott lakasbiztositasi szerzodés megkotésére vonatkozo
rendelkezéseket,

bérld és vele egyiitt koltoz6 gyermeke, hazastarsa vagy élettarsa tartozkodasi hely
(ideiglenes lakcim) létesitése, lakcimbejelentési, illetve lakcim kijelentkezési
kotelezettsége, illetve a bérleti jogviszony alatt a lakasbérleti szerz6dés, vagy az altala
fizetendd bérleti, illetve koziizemi dij moédosulasat eredményez6 valtozas bejelentése,
bérbeado és bérlé személyes adatok kezelésére vonatkozo nyilatkozata,

a bérleti jogviszony megsziinésének esetei, a felmondasi lehetdségek,

a bérleti jogviszony megsziinését kovetd eljaras, a felek jogaival és kotelezettségeivel.

A lakasbérleti szerzodés kotelezé mellékletei:
Bérlo és Bérbeado kotelezettségei (2. sz. melléklet)
Tlizvédelmi eldirasok (6. sz. melléklet)
Lakasatadasi jegyzOkonyv (3.sz. melléklet)
Energiahatékonysagi tanusitvany
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4.9.3. A lakasbérleti szerzodésminta nem része a jelen utasitasnak. A lakasbérleti szerzodés

megkotéséhez — jelen Utasitasban foglaltak figyelembevételével - a Szerzodés
Nyilvantart6 Rendszerbdl (tovabbiakban SZENYI) letolthetd szerzédésmintat kell
alkalmazni.

49.4. A szerz6do felek altal alairt lakasbérleti szerzodés 2 db eredeti példanyabol, a bérld 1

db eredeti példanyt kap, a bérbeadéi 1 db eredeti példanyt az Ingatlangazdalkodas
Szervezet lakasok bérbeadasaval foglalkozd6 munkavallaloja iktatja, valamint a
SZENY I-be rogziti.

Lakasatadas szabalyai

4.10. Az alairt lakasbérleti szerz8dés alapjan, az Ingatlangazdalkodas Szervezet altal kijelolt

személy adja at a lakast a bérlonek, a ,Lakésatadasi/Lakas visszaadasi jegyzokonyv”
nyomtatvany kitoltésével. (3. sz. melléklet).

4.11. A Lakésatadasi/Lakas visszaadasi jegyzokonyv” mellékletét képezi

- Bérlemény-leltar (5. sz. melléklet),

- FErintésvédelmi jegyzokonyv

- Kéményvizsgalati jegyzokonyv

- Gazberendezések feliilvizsgalatanak jegyzokonyv

- Hasznalati utmutato a lakas berendezéseihez (pl. kazan, cserépkalyha stb.)

4.12. A bérbeadd a lakast a komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a

szerz6désben meghatarozott feltételekkel és id6pontban rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas allapotban koteles a bérlének atadni. A bérbeadd és a bérld a bérleti
szerzOdésben megallapodhatnak abban, hogy a lakast a bérld teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatanak megfelelé lakasberendezésekkel.
A megéllapodasban a felmeriilé koltségek megtéritését és annak feltételeit is meg kell
hatarozni. A bérbead6 a lakas birtokba adasakor bérlemény-leltart (5.sz. melléklet) készit,
amelyben fel kell tiintetni a lakasberendezéseket, azok tényleges allapotat, valamint a
bérld esetleges észrevételeit. A lakas atadas-atvételének megtorténtét a bérbeado és a
bérlo alairasaval igazolja. A bérlakas atadasakor észlelt hibakat és hianyossagokat,
valamint azok megsziintetésére a bérbeaddi kotelezettségvallalast jegyzokonyvben
rogziteni kell.

4.13. A lakas birtokba adasakor és visszavételekor a koziizemi mér6orak allasait rogziteni

kell Lakasatadasi/Lakas visszaadasi jegyzOkonyv” -—ben ¢és fotokkal sziikséges
dokumentalni Amennyiben csak részben vagy egyaltalan nem rendelkezik lakashoz
tartozo fogyasztdst meéréd mérdordkkal az ingatlan, a nem mérhetd fogyasztasi helyek
elszdmolasat a bérleti szerz6désben rogziteni sziikséges.

4.14. A bérbeadd szavatol azért, hogy a lakas a birtokba adaskor rendeltetésszerii

hasznalatra alkalmas. A lakas rendeltetésszerli hasznalatra akkor alkalmas, ha az épiilet
kozponti berendezéseinek a lakasban 1€v0 részei €és a lakasberendezések tizemképesek. A
bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt a lakassal Osszefiiggd, jogszabalyban
meghatéarozott és szerzédésben rogzitett kotelezettségeiért is feleldsséget vallal, kivéve, ha
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megallapodasban, illetve szerzédésben a bérld atvallalja a bérbeadodt terheld kotelezettség
teljesitését.

Lakas hasznalata

4.15. A bérl6 és vele egyiitt koltozé gyermeke, hazastarsa vagy élettarsa a lakasbérleti
szerz6dés hatalyba 1épésének napjatol szamitott 30 napon beliil a lakas fekvése szerint
koteles az illetékes Kormanyhivatalnal tartozkodasi helyre (ideiglenes lakcimre)
bejelentkezni - kivéve kiilteriileti ingatlanon 1évé lakas esetében - , illetve kijelentkezni
valamint a munkavallalé esetén koteles a megvaltozott levelezési cimét bejelenteni a
Human Szolgaltat6 Irodaban.

4.16. A bérleti jogviszony idétartama alatt bekovetkezett minden olyan koriilményt,
valtozast a Bérlé 8 napon beliil koteles irasban a Bérbeadd felé bejelenteni, amely a
lakasbérleti szerzddés, vagy az altala fizetendo téritési dijak modosuldsat eredményezné.

4.17. A lakas bérloje a vele egylitt koltozé — lakasbérleti szerzodésben megjeldlt -
személyeken és kiskorti gyermekén, valamint a befogadott gyermekén, és az egyiittlakas
ideje alatt sziiletett gyermekének kivételével mas személyt csak a bérbeadd elézetes
irasbeli engedélyével fogadhat be. Az engedély meghatarozott id6tartamra adhaté meg és
az engedélynek tartalmaznia kell, hogy a meghatarozott idétartam lejartakor a befogadott
személy koteles a lakast elhagyni és onnan legkésdbb 15 napon beliil kijelentkezni. A
bérld koteles a lakasba torténd befogadas engedélye iranti kérelem indokat megfeleléen
alatamasztani (hazassagkotésrol, élettarsi viszony létesitésérdl szolo okirat bemutatasa). A
lakasba torténd befogadds engedélye a bérld irabeli kérelmére indokolt esetben
meghosszabbithato.

4.18. A bérlo és vele egyiittlako személy(ek) a lakast és annak berendezéseit, és a hozza
tartoz6 kozos hasznalatra szolgald helyiségeket, valamint az épiilet kozponti berendezéseit
rendeltetésszerlien a szerzddésnek megfelelden, életvitelszertien kotelesek hasznalni, az
épiiletet €s kornyezetét kotelesek rendben tartani.

4.19. A bérl6 a lakast vagy annak egy részét albérletbe nem adhatja - kivéve, ha ehhez a
bérbeado ettdl eltéréen hozzajarulasat adja egyedi megallapodasban foglalt feltételekkel —
¢és bérleti jog folytatdsara tartasi, €letjaradeki szerzédést nem kothet, a lakasban fizetd
vendéglato, egyéb szallashely szolgaltatdsi tevékenység, illetve a lakdsban vallalkozasi
tevékenység nem végezhetd. A lakdsbérleti jog a bérld elhaldlozasat kovetden nem
orokolhet6, nem folytathato. Amennyiben a bérlé a bérbeadd hozzajarulasaval atruhdzza a
bérleti jogot, az albérld tevékenységért sajatjaként felel.

4.20. A lakasbérleti jog elévasarlasi, vagy vételi jogot nem keletkeztethet, amennyiben
kiilon jogszabaly ettdl eltérd rendelkezést nem tartalmaz.

4.21. A lakas bérloje a lakasbérleti szerz6dés fennallasa alatt koteles életvitelszertien a
lakasban lakni. Amennyiben a bérlé a lakasbol 1 honapot meghaladd idére eltavozik, a
varhat6 idGtartamat — tavozas és visszaérkezés id6pontjat is - koteles irasban bejelenteni a
bérbeadonak, melynek elmulasztasa sulyos szerz6désszegésnek mindsiil.

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato

- 11/45 -




Utasitasszam:

“ASIXM  Gysr - Sopron - Ebenfurti Vasat 32/2021. VIG

Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag Vé'tozatSZérrl‘:
Ugyiratszam:
021267/2021.

Raaberbahn

4.22. Térsashazban 1évo lakasok esetében a GYSEV Zrt. mint bérbeadd a tarsashazi kozos
képviseld részére nem ad at bérldi adatokat, mivel a tulajdonosi, kezel6i jogokat és
kotelezettségeket a bérbeadd gyakorolja.

4.23. A bérl6 a lakasban sem a haszonallatot, sem kedvtelésbol allatot nem tarthat, kivéve,
ha ahhoz egy lakasos épiilet esetén a bérbeadd vagy tobb lakéasos épiilet esetén az
épiiletben 1évé tobbi lakas bérléje, illetve tulajdonosa is el6zetesen irasban a
hozzajarulasat adta.

4.24. A bérl6 a lakasban 1év6é ingosagok vagyonvédelmér6l a sajat koltségére és
felel6sségére koteles gondoskodni.
A bérl6 koteles a lakasbérleti szerz6dés alairasatol szamitott 30 napon beliil a karokozasa
esetére a kar helyreallitasaval kapcsolatos koltségek viselése érdekében lakasbiztositasi
szerz6dést kotni, illetve fenntartani, melynek elmulasztasa stlyos szerzédésszegésnek
mindsiil.

4.25. A bérl6 felel a bérbeado felé a bérleményben az altala okozott karokkért.

4.26. A bérld a lakds korszeriisitési, atalakitdsi, vagy atépitési igénye esetén az
Ingatlangazdalkodas Szervezet részére irasban, elézetesen kérelmet koteles benyujtani,
melyet iktatni kell. A kérelemhez, amennyiben relevans: miiszaki dokumentaciot (pl.
terveket) is koteles bérl6 mellékelni. A kérelmet az Ingatlangazdalkodas Szervezet
miszaki, gazdasdgossagi, stratégiai szempontbdl elbirdlja. A bérld sajat koltségén és
megtéritési igény nélkiil a munkalatok elvégzését kizarolag az Ingatlangazdalkodas
vezetdjének iktatott irasbeli engedélye birtokaban — amennyiben relevans: a vonatkozo
épitésiigyi szabalyok betartasaval - kezdheti meg.

4.27. A bérl6 a munkalatok megkezdésének idOpontjat a bérbeadd részére irasban koteles
bejelenteni, melyet iktatni kell. A bérbeado a Kivitelezési munkak ellendrzésére jogosult,
miszakilag nem megfeleld, illetve engedélytdl eltér6 munkavégzés esetén a tovabbi
munkavégzést megtilthatja, az eredeti allapot visszaallitasat eléirhatja. A bérlé a munka
elkésziiltét koteles irasban bejelenteni, €zt a bérbeadod ellendrizheti. A bejelentést iktatni
kell. Az atalakitassal jard tervek, miiszaki dokumentacid épitési engedély egy példanyat
bérlo koteles bérbeado részére atadni.

4.28. Amennyiben a bérl6 a bérlakast jelentds mértékben korszerisiti, atalakitja, vagy
atépiti, a jelen utasitas 4.1.3. pontjaban bérlokijelolésre jogosultak el6zetes tamogatd
dontésével a bérbeadd — hatarozott idotartami bérleti szerzOdés esetén - a hatarozott
idotartamt  bérleti idészakot lakasbérleti szerz6dés modositasa keretében a jelen
utasitasban foglaltaknak megfeleléen - meghosszabbithatja, figyelembe véve a szerzédés
azon rendelkezéseit is, amelyek a szerz6dés megszlinésére vonatkoznak. A bérbeado6 a
hosszabbitds mértékét a korszeriisités, atalakitas, atépités mértékének megfelelden
jogosult mérlegelni, és meghatarozni.

4.29. A bérld az érdekkorében felmeriild, a bérlé komfortérzetének ndvelését szolgald
munkalatokat bérbeadd eldzetes irdsbeli engedélyével kizardlag sajat koltségén és
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megtéritési igény nélkiil végezheti el. A Bérbead6 irasbeli hozzdjarulasaval végzett
barmely beruhazas kapcsan a Magyar Allamot, vagy annak barmely képvisel6jét, vagy a
GYSEV Zrt. -t megtéritési kotelezettség nem terhelheti

4.30. A bérbeadd és bérld karbantartasi kotelezettségét jelen utasitds 3. szamu melléklete
tartalmazza. A bérlé a részére eldirt javitasi €s karbantartdsi munkakat kiilon engedély
nélkiil koteles elvégezni, a lakést érintd egyéb munkat azonban, kizardlag a bérbeadd
elézetes, irasbeli engedélye birtokaban végezhet.

Lakas hasznalatanak ellenOrzése

4.31. A bérbeadd — a szerzédésben meghatarozott rendszerességgel, de évente legalabb 1
alkalommal az Ingatlangazdalkodas Vezet6 altal kijelolt munkavallaloé — jogosult a lakas
szerz6dés szerinti, illetve rendeltetésszerli hasznalatanak, a lakasban lakd személyek
szamanak, a lakdingatlan miiszaki allapotanak és a bérld altal kotott, lakasra vonatkozo
biztositasi szerz6dés érvényességének ellendrzésére, amelyet a bérlé tirni koteles.
Amennyiben a lakas ellenérzése a bérbeado eldzetes értesitése ellenére a bérld hibajabol 2
alkalommal meghitisul, abban az esetben a bérbeadd jogosult a szerz6dés felmondasara.

4.32. A bérbeado koteles a bérlét a lakasvizsgalat idejérél legkevesebb 72 oraval
megel6zéen értesiteni. Kiilondsen indokolt esetben — példaul albérletbe adas,
engedélyezett lakashasznéalon kiviili személy, nem rendeltetésszeri hasznalat, vonatkozé
jogszabalytdl eltérd allattartas, karesemény - az Ingatlangazdalkodas Vezetd altal kijeldlt
munkavallal6 jogosult a lakast bejelentés nélkiil is ellenérizni.

4.33. A bérld az ellendrzés soran tapasztalt rendeltetésellenes hasznélatot azonnal koteles
megsziintetni.

4.34. Az ellenérzés soran tapasztaltakat jegyzOkonyvben kell rogziteni. Az iktatott
jegyzokonyvben rogzitett adatok és megallapitasok alapjat képezhetik a bérleti jogviszony
feltilvizsgalatanak, indokolt esetben felmondasanak.

Lakasbérleti jogviszony megsziinése, felmondasa

4.35. A lakasbérleti szerz6dés barmely jogcimen térténd megsziinése esetén, a bérld — jelen
utasitasban meghatarozott kivételektdl eltekintve - cserelakasra, csereelhelyezésre, vagy
pénzbeli téritésre nem jogosult.

4.36. A lakasbérleti szerz6dés megsziinhet a Lakastorvény 23. § (1) - (2) bekezdésében
meghatarozott esetekben, kiilondsen a szerzédo felek k6zos megegyezésével, a bérlo és a
bérbeadd rendes felmondasaval, vagy a szerz6d6 felek barmelyikének — indokolasi
kotelezettséggel - azonnali hataly, illetve rendkiviili felmondasaval. E jognyilatkozatok
kizarolag irasban érvényesek.

4.37. A hatarozatlan iddre szo6l6 lakasbérleti szerz6dés rendes felmondasa esetén foszabaly
szerint 30 napos a felmondasi 1d6, kivéve a vagyonkezelt/vagyonmiikodtetett lakas esetén
a felmondasi id6 nem lehet kevesebb harom honapnal.
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4.38. A hatarozott idejli lakasbérleti szerzodés a hatarozott id6 elteltével megsziinik.
Ezen rendelkezést felek kotelesek a lakasbérleti szerz6désben kikotni.

4.39. A bérleti szerzédés felmondéasira azok jogosultak, akik a szerzddés kotésére
jogosultak.

4.40. Hatéarozott iddre kotott lakdsbérleti szerz6dés esetén a bérbeadd a hatdrozott bérleti
idOtartam lejartat kovetd 60 napon beliil kérheti a Vht. 183/A. § (1) bekezdésére
figyelemmel a 183. §-ban meghatarozott nem peres eljaras keretében a kiliritést, ha a
kérelem benyujtasaval egyidejileg igazolja, hogy a lakasbérleti szerz6désben
meghatarozott id6 eltelt.

4.41. A vagyonkezelt, illetve vagyonmikddtetett ingatlan bérleti szerz6dése megsziinik a
GYSEV Zrt. vagyonkezel6i, illetve vagyonmiikodtetdi joga megsziinésével, kivéve, ha a
bérbeado a bérldvel az MNV Zrt. irdsbeli hozzajarulasaval ettdl eltérden allapodott meg.

4.42. A bérbeado kiemelten a kovetkez6 esetekben gyakorolhatja
a.) az azonnali hatalyu felmondasi jogat:

- ha a bérl6 a bérleti dijat, vagy a kiilon szolgaltatasok dijat, a fizetésre megallapitott
idépontig nem fizeti meg, és ezt a bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére sem potolja;

- ha a bérlé6 a bérbeadd irasbeli hozzajarulasa nélkill a bérleményben korszeriisitési,
atalakitasi, felajitasi munkat végez, illetve ezen munkalatok elvégzésének lejelentését
elmulasztja a bérbeado fele;

- ha a bérlé a bérleményt, vagy annak egy részét, a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil,
harmadik személy részére bérletbe, albérletbe, vagy hasznalatba adja;

- ha a bérl6 a bérbeadd mas bérleményeinek hasznalatat korlatozza, zavarja, vagy
gatolja;

- ha a bérl6 a bérbeadd képvisel6jével, vagy mas bérlével szemben, az egyiittélés
kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitanak;

- haa bérlé, vagy a vele egyiittlakd személyek a bérlakast, a kozos hasznalatra szolgalo
helyiségeket, vagy a lakéasatadasi jegyzOkonyv mellékletét képezd leltarban szerepld
berendezési targyakat rongaljak, vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak;

- ha a bérl6, vagy a vele egyiittlakd személyek a bérlakashoz tartozo helyiségekben,
vagy ingatlanon lomokat halmoznak fel, és azokat a bérbeadd altal eldirt hataridére
nem szallitjak el, vagy a tlizvédelmi szabalyzatot barmely médon megszegik;

- haabérld a kizar6lagos hasznalataban allo udvart nem tartja rendben, és mulasztasat a
bérbeado irasbeli felszolitasa ellenére is folytatja;

- ha a bérlé nem tartozkodik életvitelszeriien a bérleményben, és magat a 4.21.pontban
foglaltak szerint ki nem mentette;

- ha a bérlé a bérbeadd felhivasa ellenére folytatja a nem rendeltetésszerii vagy a
szerzOdésnek egyébként nem megfeleld hasznalatot;

- ha a bérlé vagy vele egyiittlakd (és bejelentett) hozzatartozok barmelyike az adott
telepiilésen Onkormanyzati lakasban is bérleti jogviszonyt létesit, illetve lakassal
azonos telepiilésen, illetve szolgalati helye 80 km-es korzetében lakéastulajdonnal,
vagy annak haszonélvezeti jogaval, vagy lakas hasznalataval rendelkezik;

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato

- 14145 -




Utasitasszam:

“ASIXM  Gysr - Sopron - Ebenfurti Vasat 32/2021. VIG

Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag Vé'tozatSZérrI“
Ugyiratszam:
021267/2021.

Raaberbahn

- ha a bérl6 koziizemi szolgaltatoval/kdzszolgaltatoval kotott koziizemi/kdzszolgaltatodi
szerz6dést nem koti meg, és a koziizemi szolgaltato/kozszolgaltatd felé leadott
nyilatkozatanak masolati példanyat a bérbeadd részére a lakasbérleti szerzodés
alairasat kovetd 30 napon beliil nem adja at, illetve koziizemi/kozszolgaltatasi
dijtartozasa halmozodik fel,

- ha a bérl6 a lakasbérleti szerz6dés alairasatol szamitott 30 napon beliil a karokozasa
esetére a kar helyredllitdisdval kapcsolatos koltségek viselése érdekében
lakasbiztositasi szerz0dést nem koti meg;

- ha a bérl6 a lakasban a haszonallatot, kedvtelésbol allatot 4.23 pontban el6irt
hozzajaruléas nélkiil tart;

- ha a bérld és vele egyiitt koltoz6 gyermeke, hazastarsa vagy élettarsa a lakasbérleti
szerzddés hatalyba 1épésének napjatdl szamitott 30 napon beliil a lakas fekvése szerint
illetékes Kormanyhivatalnal tartozkodasi helyre (ideiglenes lakcimre) nem jelentkezik
be, valamint a munkavallal6 a megvaltozott levelezési cimét nem jelenti be a Human
Szolgaltat6 Irodaban,;

- ha a Bérlé 8 napon beliil a Bérbeado6 felé nem jelenteni be a lakasbérleti szerzodés,
vagy az altala fizetendo téritési dijak modosulasat eredményez0 valtozast, koriillményt;

- ha a lakas ellen6rzése a bérbeado elézetes értesitése ellenére a bérlé hibajabol két
alkalommal meghitsul,

- amunkaviszony megsziinését kovetd 60 napon beliil,

b.) a rendkiviili felmondasi jogat:
- ha a lakés a vasttiizemeltetési cél megvalositasahoz kell.

Jelen pont szerinti felsorolast a lakasbérleti szerz6désnek minden esetben tartalmaznia kell.

4.43. A lakésbérleti szerz6dés megsziinése esetén, a bérlo a lakast legkésébb 30 napon beliil
— azonnali hatalyt felmondas esetén legkésdbb 15 napon beliil — kdteles kitiriteni, és a
bérbeadonak — Lakasvisszaadasi jegyzOkonyv felvétele mellett - visszaadni.

Jogcim nélkiili lakashasznalat

4.44. A lakasbérleti szerzddés megsziinését kovetd jogcim nélkiili hasznélat esetén a
hasznalat megsziintetésére torténd felszolitds eredménytelensége esetén — a bérleti
szerzOdésben rogzitettek szerinti id6ponttdl és Osszegben — hasznalati dijat kell
megallapitani.

4.45. A lakasban jogcim nélkil tartozkodo lakashasznalod — lakbér helyett — lakashasznalati
dijat koteles fizetni.

4.46. A lakésbérleti szerz6dés megsziinését kovetd hasznalat esetén a bérld a jogeim nélkiili
hasznalat id6tartamara a lakasbérleti jogviszony megsziinését kovetd naptdl szamitott 2
honapig — a hasznalat ellenértékeként — a lakasbérleti jogviszony utolsd napjan érvényes
havi bérleti dij Osszegének megfelelé hasznalati dijat, a 3.- 6. honapban a lakasbérleti
jogviszony utolsd napjan érvényes havi bérleti dij haromszorosanak és 7. honaptol
kezdddden hatszorosanak megfelelé hasznalati dijat koteles havonta, a bérbeado részére
megfizetni.
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4.47. A bérbeadd koteles a lakasbérleti szerz6dés megsziinése esetén minden torvényes
eszkOzzel elésegiteni a birtokba visszavételt és haladéktalanul gondoskodik a jogcim
nélkiili lakashasznalo irasbeli felszolitasarol, a lakas 15 napon beliil torténd kiiiritése €s
visszaadasa érdekében.

4.48. Sikertelen birtokba visszavétel esetén rendszeres i1dokozonként ellendrizni kell a
jogeim nélkiili lakashasznalat fennallasat, illetéleg a birtok Visszavételét jogi uton
sziikséges érvényesiteni.

Lakasvisszavétel szabalyai

4.49. A Dbérlé a bérleti jogviszony megsziinésekor koteles a lakast és a hozza tartozd
helyiségeket a Bérlemény-leltarban (4.5z. melléklet) rogzitett lakasberendezésekkel és
tartozékokkal egyiitt, tisztan, kiliritett rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeadonak visszaadni. A lakas visszaadasarol jegyzokonyvet (3. sz. melléklet) kell
felvenni, amelyben rogziteni kell a megallapitott hibakat és hianyossagokat.

4.50. Amennyiben a lakas rendeltetésszerii hasznalatra nem alkalmas, a bérlé koteles a
sziikséges helyreallitasrol gondoskodni. Ha a bérl6 erre nem hajlando, a bérbeado jogosult
e munkalatokat a bérl6 koltségére és felelsségére elvégezni vagy elvégeztetni.

Lakbér és lakas hasznalata soran felmeriilé koziizemi dijak, koltségek
Lakaés bérleti dijanak megallapitasa, fizetése

5.1. A lakasbérleti szerzddésben rogziteni kell a lakas bérleti dijat és a kiilon szolgéltatasok
dijat. A GYSEV Zrt. tulajdondban, vagyonkezelésében és vagyonmiikddtetésében 1évo
lakasokra alkalmazando bérleti dijakat a 5. sz. melléklet tartalmazza.

5.2. A foglalkoztataspolitikai célu zart palyaztatassal 2015. szeptember 1-je el6tt hatalyba
Iépett lakasbérleti szerzodések, valamint a jogviszonyrendezéssel a jelen utasitas
hatalybalépést kovetéen 1étrejott lakasbérleti jogviszony esetén a fizetendd bérleti dij
megallapitdsahoz a jelen utasitas 5. sz. melléklet A.) jelti tablazataban taladlhato dijtételeket
kell alkalmazni.

5.3. A foglalkoztataspolitikai céli zart palyaztatassal a 2015. szeptember 1. napja utan
1étrejott lakasbérleti szerzOdések esetében fizetendd bérleti dij megéllapitasdhoz a jelen
utasitas 5. sz. melléklet B.) jelii tdblazataban talalhato dijtételeket kell alkalmazni.

5.4. Nyilvanos versenyeztetési eljaras soran palyaztatassal meghirdetett lakas bérleti dija nem
lehet alacsonyabb a jelen utasitas 5.sz. melléklet B.) jelti tablazatban alkalmazott dijtételének
fels6 hataranal.

5.5. A lakas bérleti dijat a lakas atadasanak napjara figyelemmel, adott honapot tekintve
idéaranyosan kell megallapitani.
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5.6. A lakbér 0sszegét csokkenté kedvezmények kizardlag egyedi elbiralas alapjan
alkalmazhatok.

5.7. Amennyiben a bérlé a lakast 4.26. pontban a bérbeadohoz benytjtott (korszersitésre,
atalakitasra vonatkozo) igénylés alapjan, sajat koltségén, ugy alakitja at, vagy korszerisiti,
hogy a lakas alapteriilete, vagy komfortfokozata novekszik, e jogcimen a lakbér a lakasbérleti
szerz6dés megszlinéséig, illetve a bérld koltségének megtériiléséig nem emelhetd. A bérld a
sajat koltségei vonatkozasaban tovabba nem kérhet megtéritést sem a GYSEV Zrt., sem a
Magyar Allam irdnyaba, valamint a bérlének csak olyan korszertisitési, atalakitdsi munkak
engedélyezhetOk, melyek soran a bérl6 nem szerez tulajdont a bérleményen (annak egy
részén).

5.8. A GYSEV Zrt.-vel munkaviszonyban allo bérlé esetében kizarolag munkaltato altal a
munkabérbél torténd levonassal torténik a lakasbérleti dij megfizetése. A MAV Zrt.-vel
munkaviszonyban alloé bérlé esetében, a bérld dontésétdl fliggéen keriil a fizetési mod —
munkabérbdl torténd levonas vagy csekk vagy atutalds - meghatérozéasa

5.9. Amennyiben lakasbérleti dij kifizetése a munkavallalé6 munkabérébdl torténd levonassal
torténik, akkor a bérld ehhez a hozzajarulasat, az Ingatlangazdalkodas lakasok bérbeadasaval
foglalkoz6 munkavallaloja altal 2 példanyban elkészitett ,,Hozzajarulasi nyilatkozat”
alairasaval teszi meg. A nyilatkozat egyik példanyat a Humdan Erdforrasnal kijelolt
munkavallal6 iktatja be és a masik példanyat az Ingatlangazdalkodas lakasok bérbeadasaval
foglalkoz6 munkavallaldja a Lakasprogramban rdgziti, valamint a lakasbérleti szerzédéshez
csatolja.

5.10. Amennyiben a Bérl6 munkaviszonya a szerzddés lejarata elétt megsziinik, a bérleti dijat
¢s a szolgaltatasok dijat a Bérbeado felé Bérld készpénzfizetési csekken, illetve atutaldssal
kozvetleniil fizeti meg.

5.11. A lakésbérleti dij munkabérbdl torténd levondsanak esetében az Ingatlangazdalkodas
lakasok bérbeadasaval foglalkozé6 munkavallaloja havonta tablazatos forméban listat kiild a
GYSEV csoporttal munkaviszonyban allo bérlék esetében a Human Eréforras részére,
valamint a MAV Zrt.-vel munkaviszonyban allo bérlék esetében a MAV Zrt. Pénziigy
szervezete, illetve a MAV Zrt. kijelolt iigyintézdjének a levonandé dijak dsszegérdl.

5.12. A munkaviszonyban nem all6 bérlével megkotott szerzodések esetében a havi lakbér és
a szolgaltatasok dija banki atutalassal, illetve csekkes befizetéssel torténhet.

5.13. Amennyiben a bérl6 a bérleti dij fizetésével késedelembe esik, és a jelen Utasitas 5.25.
pontjadban foglaltak alapjan az irasbeli felszolitas(ok) ellenére sem tesz eleget dijfizetési
kotelezettségének, a lakasbérleti jogviszony - az utoljara kikiildott fizetési felszolitasban
meghatarozott fizetési (pot)hataridé eredménytelen elteltét kovetd 8 napon beliil - a 4.42.
pontban foglaltak alapjan irasban felmondhat6. A felmondas az elmulasztott hatarnapot
kovetd honap, utolsé napjara szdlhat. A felmondési id6 nem lehet rovidebb tizendt napnal.

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator
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Lakas bérleti dijanak modositasa

5.14. A foglalkoztataspolitikai céli zart palyaztatassal 2015. szeptember 1. napja eldtt
hatalyba Iépett lakasbérleti szerzédések, valamint jogviszonyrendezéssel a jelen utasitas
hatalybalépést kovetden 1étrejott lakasbérleti jogviszony esetén a bérleti dij mértéke az 5. sz.
melléklet A.) jelii tablazatban foglaltak szerint keriil modositasra.

5.15. A bérbeadod az egy évet meghalado lakasbérleti jogviszony esetében a 5.sz. mellékletben
foglaltak szerinti bérleti dij emelésére a lakasbérleti szerzodés egyoldali modositasaval
jogosult a szerz6dés elsé évének elteltét kovetd évtol évente januar 1-jétél, amennyiben a
lakasbérleti szerzddés erre lehetdséget biztosit.

A bérbeadd koteles ezen szandékarol legkésébb a targyév marcius 15-ig tértivevénnyel
irasban értesiteni a bérldt, és amennyiben a bérlé a kézhezvételt koveté 8 napon beliil nem
emel ellene kifogast, tigy az a szerzddés részéveé valik

5.16. A lakas bérleti dijat haladéktalanul szerz6désmodositas keretében modositani kell, ha a
lakas alapteriiletében, vagy komfortfokozataban, illetve a lakbért befolyasold tényezékben
valtozas kovetkezik be, figyelemmel jelen utasitas 5.8. pontjaban foglaltakat.

Bérl6 altal fizetend6 és a lakas hasznalata soran felmeriil koziizemi dijak, koltségek

5.17. A koziizemi szolgaltatok (viz, gaz, villany) altal felszerelt és hitelesitett mérdorakkal
rendelkezd lakasok koziizemi dijait fOszabalyként a bérlének kozvetleniil a koziizemi
szolgaltato felé kell megfizetnie.

A koziizemi szolgaltatok felé a fogyasztd személyével kapcsolatos bejelentések és
adatvaltozasok a szolgéltatok formanyomtatvanyan torténik, melyet az Ingatlangazdalkodas
lakasok bérbeadasaval foglalkoz6 munkavallaldja iktat.

5.18. A bérl6 koteles a kozlizemi szolgaltatoval kotott koziizemi szerz6dését és a koziizemi
szolgaltatd felé leadott azon nyilatkozatanak masolati példanyat a bérbeadd
Ingatlangazdalkodas szervezete részére a lakasbérleti szerzOdés alairasat koveté 30 napon
beliil atadni, illetve eljuttatni, amelyben felhatalmazza a koziizemi szolgaltatot arra, hogy a
GYSEV Zrt. részére adatot szolgaltasson arra vonatkozdan, hogy a szerzédésben ra esé
feltételeket miként teljesiti. Ennek elmulasztasa stilyos szerzédésszegésnek mindsiil.

5.19. Amennyiben a lakashoz nem kézmi szolgaltatoi vizméré ora tartozik, abban az esetben
a Bérbeadd altal engedélyezett, életvitelszerlien ottlakok létszamanak fiiggvényében ¢€s a
Bérbeado 4ltal m® mértékegységben megéllapitott atlagfogyasztas alapjan &/ ho vizdijat,
illetve rendelkezésre allasi, illetve egyéb, a szolgaltatashoz kapcsolddo dijat a bérlé a GYSEV
Zrt-nek atalanydij formdban fizeti meg.

5.20. A villamos aramdijat a bérld, a mérdora allasa alapjan, az aramszolgéltatonak fizeti
meg. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor a GYSEV Zrt-vel a kiilon szolgaltatasok kozott
keril aramdij, rendelkezésre allasi, illetve egyéb, a szolgaltatashoz kapcsolodd dij
meghatarozasra.

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator
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Ha a bérl6 hibajabol (pl. fizetési hatralék miatt) az aramszolgaltatd kikapcsolja, vagy leszereli
a mérdorat, a visszakapcsolasi és a visszaszerelési koltségeket a bérlé koteles a bérbeadonak
megtériteni.

521. A kommunalis hulladék elszallitasara vonatkozéan a bérlé kozvetleniil a
hulladékgazdalkodasi szolgaltatoval koteles szerzédni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor
a GYSEV Zrt-vel a kiilon szolgaltatasok kozott keriil a hulladékszallitas dija meghatarozasra.

5.22. Csatornahalozat rakotéssel nem rendelkezo lakasoknal, a lakashoz tartozo deritd tritését
bérld kozvetleniil a szolgaltatotol koteles megrendelni és a szennyvizszippantas dijat
kozvetleniil a szolgaltatonak fizeti.

Amennyiben a lakas nem rendelkezik csatornahalozat rakotéssel, abban az esetben a lakas
fekvése szerint teriiletileg illetékes telepiilési Onkorményzat rendeletében megallapitott
talajterhelési dij a bérlét terheli.

5.23. A bérld koteles lakas fekvése szerint teriiletileg illetékes telepiilési dnkorméanyzatnal
adoalanyként bejelentkezni és az onkormanyzat felé a helyi rendelet alapjan megallapitott
kommunalis ad6t megfizetni.

Kintlévdség kezelése

5.24. A Dbérleti-, és egyéb dijak késedelmes megfizetése esetén a fizetés esedékességét
kovetden, a késedelem idejére a bérbeadd késedelmi kamatot szamol fel.

5.25. A bérl6 szerzodésszert fizetésének figyelemmel kisérése a Ingatlangazdalkodas lakasok
bérbeadasaval foglalkoz6 munkavéllalojanak feladata, aki fizetési kotelezettségét nem
teljesitd bérlovel felveszi a kapcsolatot a szerzédésszert fizetés elsegitése érdekében.
Amennyiben a bérld fizetési hataridore a fizetési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy az
Ingatlangazdéalkodas lakéasok bérbeadédsaval foglalkozé munkavallaldja 15 napon beliil 1 db
15 napos fizetési felszolitast kiild a bérlének, annak eredménytelenségét kovetd 15 napon
beliil a masodik felszolitast a bérlének 8 napos fizetési hataridovel és fizetési elmaradas
kovetkezményérdl torténd figyelmeztetéssel kiildi meg.

A fizetési elmaradas és kovetkezményekre tortént figyelmeztetés esetén a masodik
felszolitasban meghatarozott 8 napos fizetési hataridé eredménytelen elteltét kovetd 8 napon
beliil a bérbeadd - a 4.42. pontban foglaltak alapjan — a lakasbérleti szerzddést irdsban
felmondhatja.

Az Ingatlangazdalkodas szervezet vezetdje a felmondasi id6 lejartat koveté 30 napon beliil a
bérld lakasbérleti szerzddésbol eredd dijtartozasanak jogi uton torténd érvényesitéséhez
sziikséges teljes dokumentaciot megkiildi a Vezérigazgaté Kabinet kijel6lt jogtanacsosanak,
amennyiben a lakasbérleti szerz6dés felmonddsit kovetéen a bérld nem rendezi a
dijtartozasat.

A kijeldlt jogtanacsos koteles a teljes dokumentacidt megvizsgalni, értékelni és a GYSEV Zrt.
pénzbeli kovetelései polgari peres uton torténd €rvényesitésének, perbeli, vagy peren kiviili
egyezségkotéssel vald rendezésének eljarasi rendjérdl sz616 mindenkor hatalyos VIG utasitas
alapjan a dontésre jogosult vezetét haladéktalanul tajékoztatni.
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Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato

- 19/45 -




Utasitasszam:

“ASIXM  Gysr - Sopron - Ebenfurti Vasat 32/2021. VIG

Zartkorien M(ikod6 Részvénytarsasag Vé'tozatSZérrl‘:
Ugyiratszam:
021267/2021.

Raaberbahn

A DHL szerinti dontéshozo 15 napon beliil dont a jogérvényesitési eljaras meginditasarol.
Jogi eljaras induldsa esetén a pénziigy kintlévoség kezeléssel foglalkozdé munkavallaldjat
tajékoztatni kell.

A Kkiiirités soran figyelembe kell venni a Ptk. 6:337. §-aban meghatarozott torvényi zalogjogra
vonatkozo rendelkezéseket.

5.26. A lakasbérleti szerzddésbdl eredd dijtartozas esetén részletfizetési megallapodas
kotheté a bérlovel lakasbérleti szerzdédés felmondasa elétt, illetve a mar felmondott
lakésbérleti jogviszony békés lezarasa érdekében.

A lakasbérleti szerz6dés felmondasa el6tt a részletfizetés engedélyezésér6l az
Ingatlangazdalkodéas vezetd javaslatanak figyelembevételével a DHL szerinti dontéshozo
dont.

Részletfizetési megallapodas esetén amennyiben a megallapodas szerinti részletet a bérld
hataridben nem fizeti meg, Ggy a lakasbérleti szerzddést a megallapoddsban foglaltak
figyelembevételével sziikséges felmondani.

A mar felmondott lakasbérleti jogviszony békés lezarasa érdekében torténd részletfizetés
engedélyezésérdl az Ingatlangazdalkodas vezet6 javaslatanak figyelembevételével a DHL
szerinti dontéshozo6 dont.

Ha a kotelezett barmely részlet megfizetésével késedelembe esik, a teljes tartozas azonnal
esedékessé valik késedelmi kamattal novelten. Amennyiben a tartozas nem keriilt
kiegyenlitésre, a dijhatralék behajtasa irant jogérvényesitési eljaras elinditasara keriil sor.

5.27. A DHL szerinti dontéshoz6 dontése alapjan a kijelolt jogtandcsos kdoteles a bérld
lakasbérleti szerz6désbol eredé dijtartozas perbeli vagy peren kiviili egyezségkotéssel vald
rendezése érdekében a GYSEV Zrt.-vel szerzédésben allo tigyvédi irodat azonnal megkeresni,
¢s részére a pénzbeli kovetelés érvényesitéséhez sziikséges teljes dokumentaciot megkiildeni,
a jogellenes allapot rendezéséig vele folyamatosan szakmai kapcsolatot tartani, és minden
lényeges koriilményrdl a dontésre jogosult vezetdt haladéktalanul tdjékoztatni.

VI.
Adminisztracio

6.1. A bérl6 minden irasos kérelmével az Ingatlangazdalkodéasnal kijeldlt munkavallalohoz
jogosult fordulni, aki a hataskorébe tartozo feladatokat elvégzi, vagy hataskérébe nem
tartozokat tovabbi intézésre tovabbitja.

6.2. A bérld személyes adatainak kezelésével és feldolgozasaval kapcsolatos feladatokat a
Ingatlangazdéalkodas bérbeadassal foglalkozé munkavéllaloja végzi.

6.3. frasos kommunikéaciokat, a Dokumentumkezel rendszerben iktatni kell az érintett
szervezetben erre kijelolt munkavallalonak. Egyéb rendszerekben (SZENYI, Bérlakas
Program) vezetett nyilvantartasokat az érintett szervezetben erre kijelolt munkavallalo
megfeleloen kezeli és az adatok karbantartasat elvégzi, valamint Irattari Tervben foglaltak
alapjan gondoskodik azok végrehajtasarol.
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VII.
Zaro és hatalyba léptet6 rendelkezések

7.1. Jelen utasitas 2022. év januar ho 1. napjan 1ép hatalyba. Az utasitas hatalyba 1épésével
egyidejlileg a lakasok bérletér6l szolo 38/2018. szamu Vezérigazgatéi Utasitas hatalyat
vesziti.

7.2. Jelen utasitas rendelkezéseit a hatalyba Iépésekor folyamatban 1évé ligyekben, illetve
szerzddéskotések soran is alkalmazni kell. Jelen utasitds rendelkezései nem sérthetnek
korabban szerzett — térvény, vagy lakasbérleti szerz6dés altal biztositott — jogot. Lakasbérleti
szerz6dés altal biztositott jogot a lakasbérleti szerz6dés eredeti példanyanak bemutatasaval
kell igazolni.

7.3. Jelen utasitdsban nem szabalyozott kérdésekben, a Polgéri Torvénykonyvrol szold 2013.
évi V. torvény, valamint a lakasok bérletérél sz6l6 mindenkor hatalyos lakastorvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

7.4. Jelen utasitas karbantartasaért a Palyavasuti Igazgat6 felel6s.

7.5. Mellékletek:

1. sz. melléklet: Palyazati lap

. sz. melléklet: A Bérlo és a Bérbeado kotelezettségei
. sz. melléklet: Lakasatadasi jegyzokonyv

. sz. melleklet: Bérlemény-leltar

sz. melléklet: Lakasbérleti dijak

. sz. melléklet: Tlzvédelmi eldirasok

oOUA WN

(Kovesdi Szilard Istvan)
Elnok-vezérigazgato
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1. sz. melléklet

PALYAZATI LAP

1. A palyazé adatai

Neve /sziiletési név/:

A bérl6 a lakasban sem a haszonallatot, sem kedvtelésbdl allatot nem tarthat, kivéve, ha ahhoz
egy lakésos épiilet esetén a bérbeadd vagy tobb lakéasos épiilet esetén az épiiletben 1évo tobbi
lakas bérldje, illetve tulajdonosa is eldzetesen irasban a hozzajarulésat adta.
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5. Palyazé nyilatkozata (megfelel6 alahtuzandd):
Palyazoé és a vele egyiitt koltozok onkormanyzati bérlakast bérel-e: (igen/nem)

Palyazo és a vele egyiitt koltozok megpalyazott lakassal azonos telepiilésen, illetve szolgalati
helye 80 km-es korzetében lakastulajdonnal, vagy annak haszonélvezeti jogaval, vagy lakas
hasznalataval rendelkezik-e: (igen/nem)

Palyaz6 a 2019.01.01-t61 hatalyos 1995. évi CXVII. tv. 1. melléklet 8.6 f.) alapjan a lakas
haszonélvezeti joggal nem terhelt 50 szazalékot meghaladd mértékii tulajdonjogaval,
haszonélvezeti jogaval azon a telepiilésen, ahol a munkahelye van rendelkezik-e: (igen/nem)

Palyazo és a vele egyiitt koltozok GYSEV Zrt.-t6] vissza nem téritendd lakdstdmogatasban a
palyazati kiiras kozzétételét megeldz6 5 évben részesiilt-e: (igen/nem)

Palyazo és a vele egyiitt koltozoknek a GYSEV Zrt.-vel szemben lejart tartozasa a palyazat
benytjtasanak iddpontjaban fennall-e: (igen/nem)

Palyazo hatarozott idejiit munkaszerzédéssel rendelkezik-e: (igen/nem)
Palyazo probaid6jét tolti-e: (igen/nem)

6. Biintetdjogi felelosségem tudatiaban kijelentem, hogy a kérelemben foglalt adatok
mindenben megfelelnek a valésagnak.

Tudomasul veszem, hogy irasban benyujtott palyazatomrdl, a Bérbeadd az Uzemi Tan4ccsal
egylitt dontve jeloli ki a Bérlot.

Tovabba alairasommal tanusitom, hogy a vonatkozo L, ADATKEZELESI TAJEKOZTATO a
GYSEV Zrt. lakasainak bérbeadasardol.” dokumentum tartalmat ( ,,x” jelolten) :
L0 megismertem, a személyes adataim kezelésére abban foglaltakra vonatkozoan feltett
kérdéseimre valaszt kaptam,
O nem ismerem.

Kijelentem, hogy a palyazatomban szereplé adatok valtozésait a valtozast kovetdé 8 napon

beliill Human HSZI-be bejelentem. Tudomasul veszem, hogy valdtlan adatok kozlése a
lakésigénylési eljarasbol valo kizarast vonja maga utan.

Pélyazo6 alairasa

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator
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Munkaltaté javaslata:
Kelt: ..o ) e €V i, ho ........... nap

munkaltatoi jogkor gyakorlo
(alairés irott és nyomatott forméban)

A Palyazati Lapot atvettem:

Human Szolgéltat6 Iroda munkatarsa
(alairéas irott és nyomtatott formaban)
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A BERLO ES A BERBEADO KOTELEZETTSEGEI
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2. 5z. melléklet

1. Bérlo és Bérbeado kotelezettségei
Feladat megnevezése . Bérlo "Bérbead()
kotelezettsége | kotelezettsége
1. Belso fal, mennyezet és padloburkolatok
1.1. A lakas bels6 falainak, mennyezetének vakolatjavitasa, X
glettelése, festése, tapétak javitasa, cseréje
1.2. Csempe, lambéria burkolatok karbantartasa, javitdsa, festése X
1.3. Jarolap, mettlachi, parketta, szalagparketta (fajtatol X
fliggetleniil) karbantartasa, javitasa, parketta csiszolasa,
lakkozasa
1.4. Vasutiizemmel nem érintett k6z6s hasznalata helyiség X
falainak, mennyezetének, padloburkolatanak, 1épcséjének
(padlas- és pincelépcsé is), korlatjanak, kapujanak javitasa,
karbantartasa, takaritasa
1.5. Vasutiizemmel érintett kozos hasznalata helyiség falainak, X
mennyezetének, padloburkolatanak, 1épcsdjének (padlas- és
pincelépcsd is), korlatjanak, kapujanak javitasa,
karbantartasa, takaritasa
1.6. A lakast tartalmazo épiilet tartdszerkezeteinek karbantartsa X
1.7. A Bérlo altal végzett javitasi munkak elvégzésével X
kapcsolatos bontdsi munkak helyreallitasa
2. Nyilaszarok, arnyékolok, szinyoghalok
2.1. Fa nyilaszarok (ablakok, ajtok) legalabb 3 évenkénti kiilso- X
belsd mézolasa (minimum 5 évre kotott szerz0dés esetén
2.2. Miianyag nyilaszarok (ajtok, ablakok) beallitasa, javitasa, X
szigetelése
2.3. Ablakok, ajtok cseréje X
2.4. Zarak, kilincsek javitdsa, cseréje X
2.5. Torott iivegezés cseréje X
2.6. Arnyékolok, sziinyoghalok javitasa, potlasa X
2.7. Arnyékolok cseréje, amennyiben bekoltozéskor mar lakas X
tartozékat képezte
2.8. Belsd ablakparkanyok javitdsa, potlasa, cseréje X
3. Almennyezetek
3.1. Almennyezetek javitasa, potldsa X
3.2. Tetotéri lakasok gipszkarton mennyezetének javitasa, X
poétlasa, festése
4. Egyéb belso épitészeti szerkezetek
4.1. Beépitett szekrény és konyhabutorhoz tartozé fiok, X
fogantyu, front, munkalap, vasalat karbantartasa, javitasa,
cseréje
4.2. Korlatok karbantartdsa, javitdsa, mézoldsa X
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5. Kiils6 épitészeti munkak

5.1. Vasutiizemi funkciot nem tartalmazo egyszintes lakdépiilet X
esetén homlokzatvakolat, szinez¢s foltszerl javitasa

5.2. Vasutiizemi funkcidt nem tartalmazo tobbszintes lakdépiilet X
esetén homlokzatvakolat, szinezés foltszert javitasa,
valamint a teljes homlokzat karbantartas épiilet tipustol
fliggetleniil

5.3. Vasutlizemi funkciot tartalmazo egy- €s tobbszintes épiilet X
esetén homlokzatvakolat javitasa, szinezés javitasa

54. Kiilso ablakparkdny javitasa, potlasa a lakds ablakainal X

5.5. Az egyszintes, lizemi funkciot nem tartalmazé X
lakoépiiletekben az ereszcsatorndk rendszeres tisztitasa, a
tetdfedésnél megcsuszott cserepek helyreallitasa,
lapostetdszigetelések foltszer(i javitasa

5.6. A tobbszintes, vagy egyszintes lizemi funkciot tartalmazo X
épiiletekben az ereszcsatornak rendszeres tisztitasa, a
tetéfedésnél megcsuszott cserepek helyreallitasa

5.7. Lakashoz tartozo kiilso racsok, korlatok, keritések, lakas- és X
kertkapuk javitdsa, mazolasa
5.8 Az épiiletek ereszcsatorndjanak, vapa és kéménybadogjanak X
javitasa és cseréje
5.9. Az épiiletek lapostetd vizszigetelésének cseréje X
5.10. | Vasttiizemi funkciét nem tartalmazoé egy- és tobbszintes X

lakdépiilethez tartozo es6viz lefolyd csatorna foldfelszin

felett 1évo kikopdjének, meghosszabbitdsanak javitasa
szétcsuiszas esetén

5.11. | Vasttiizemi funkciot tartalmazo egy- €s tobbszintes X
éplilethez tartozo esdviz lefolyod csatorna foldfelszin felett
1év6 kikopdjének, meghosszabbitasanak javitasa szétcsuszas

esetén
6. Vizellatas, csatornazas
6.1. Szaniterek (mosdokagylo, WC csésze, WC tartaly, X

zuhanytélca, kad stb.) cseréje

Csak és kizarolag az eredetivel teljes mértékben megegyezo
tipusra cserélhetd ki. Mas tipusra torténd csere esetén a
bérbeadd engedélyét kell kérni.

Zuhanytalca, kad cseréje esetén Bérbeadoval valo egyeztetés
sziikséges (villamos szakaggal).

6.2. Szerelvények (csaptelep, sarokszelep, zuhanyfej, X
bekotdcsovek, stb.) vizkémentesitése, javitasa, cseréje
6.3. Meérdoran beliili vezetékszakaszok csétorésének javitasa, X

csOszakasz cseréje
Bérbeadoval vald egyeztetés sziikség (villamos szakaggal).

6.4. Mérdoran kiviili vezetékszakaszok csétorésének javitasa, X
csOszakasz cseréje
6.5. Lakason beliili dugulasok elharitdsa X
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Lakason kiviili dugulasok elharitasa, ha szennyviz X
rendszerre csak ez a bérlemény van rakotve

6.6. Lakason kiviili dugulasok elharitasa, ha tobb hasznal¢ is ra X
van kdtve a szennyviz rendszerre

6.7. Szennyvizderitd, szennyviztartaly szippantasa, ahol a lakas X
onallo deritével, tartallyal rendelkezik vagy nincs szolgalat
az allomason, megallohelyen

6.8. Szennyvizderitd, szennyviztartaly szippantasa, ahol k6zos X
deritd, tartaly van

6.9 Lakashoz tartozo kat lizemeltetése X

6.10. | Atemeldszivattyt, bavarszivattyiik iizemeltetése, javitasa, X
karbantartasa
Bérbeadoval valo egyeztetés sziikség (villamos szakaggal).

6.11. | Villanybojler javitasa, cseréje X

6.12. | Kerti csap és ahhoz tartozo vizvezeték karbantartasa, X
javitasa, téliesitése

Csere, javitas esetén Bérbeadoval vald egyeztetés sziikség
(villamos szakaggal).

7. Fiités

7.1. Cserépkalyha, vaskalyha szezon elétti feliilvizsgalata, X
sziikség szerinti karbantartdsa, javitasa

7.2. Az egyedi vagy a lakas kdzponti fiit6- €s meleg vizellatast X

biztositd berendezések javitasa, javittatasa, idészakos
feliilvizsgalata, tisztitasa, szlikség esetén flitdviz utantoltése
(ami csak a lakas flitését, meleg vizét biztositja)
Bérbeadoval vald egyeztetés sziikség (villamos szakaggal).

7.3. Ko6zponti (tobb lakas, tizemi helyiségek fiitését is biztosito) X
fitd- és meleg vizellatast biztositd berendezések javitasa,
javittatasa, id6szakos feliilvizsgalata, tisztitdsa

7.4. Kémények szezon eldtti feliillvizsgalata, tisztitdsa X
7.5. Kémények iddszakos feliilvizsgalata, javitdsa, karbantartasa X
7.6. Lakason beliili csdtorés, fiitdviz csOpdges, folyds elharitdsa X
7.7. Lakéashoz tartozd termosztat elemének cseréje X
7.8. Kilyukadt vagy rozsdas radiatorok cseréje X
7.9. A gaziizemii berendezések évente szakszervizzel torténd X
karbantartdsa
8. Epiiletvillamossig
8.1. Lako altal elvégezhetd, szakképzettséget nem igénylo
munkék (MSZ 1585:2016 4.2.102. alapjan)
8.1.1. | Kismegszakitok ki-és bekapcsolasa X
8.1.2. | Aramvéds kapcsolok ki-és bekapcsolasa X
8.1.3. | Legfeljebb 32A névleges aramerdsségii kapesolok ki-és X
bekapcsolasa
8.1.4. | Maszkolt elosztok esetén legfeljebb 32A névleges cértékii ,,D” X
rendszer(i biztositd potlasa, ha szerszam nélkiil hozzaférhetd.
8.1.5. | Fényforras cseréje E14 (mignon) és E27 foglalat esetén. X
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8.1.6. | Aramvédd kapcsolok ellendrzése a szerz6désben a bérlé feladatai X
alatt leirt médon a 40/2017 (X11.4.) NGM rendelet 4.9. pont
eldirdsa alapjan évente.
8.2. Villamos biztonsagot érinté karbantartasi munkak
8.2.1. | Biztositd, kisautomata aramvéd6 kapcsolo csere, X
8.2.2. | Vezeték, és kabelrendszert érintd javitas, ill. vezetékkotések X
javitasa
8.2.3. | Kapcsold és dugaszolo aljzat javitas, ill. csere X
8.2.4. | Vilagito testek, lampak javitasa, ill. cseréje X
8.3. Rogzitett, ill. rogzitettet elektromos csatlakozassal rendelkezd
villamos berendezések karbantartasa:
8.3.1. | Villamos vizmelegité javitasa, cseréje, X
8.3.2. | Flitékésziilék villamos részeket érintd javitasa X
8.3.3. | Szivattytk elektromos javitasa X
8.3.4. | Elszivo ventilator javitasa X
8.4. Villamvédelmi berendezéssel id6szakos feliilvizsgalata ill. X
karbantartasa
9. Egyéb feladatok
9.1. Lakéshoz tartozé melléképiiletek, egyéb helyiségek (pl. X
pincerekeszek) karbantartasa, javitasa
9.2. A lakashoz tartozo teriilet (udvar, kert stb.) illetve X
melléképiilet rendben (tisztan) tartasa, gondozasa,
gyomtalanitasa
9.3. A lakéshoz tartozo teriiletek ho takaritasa és X
csuszadsmentesitése
9.4. A lakoingatlan el6tti kozlekedési utvonalak (jarda, X
gépkocsifelhajtd) — tulajdonosi kotelezettség alapjan — ho
takaritdsa és csuszasmentesitése
9.5. A lakas és a hozza tartozo épiiletek, melléképiiletek, tarolok X
rovar és ragcsaldirtasa
9.6. Az épiilet alkatrészek és tartozékok iddszakos és folyamatos X
tisztitdsa
9.7. Haztartasi szemét elszallitasa X
9.8. A lako kotelezettségei kozé tartoz6 lakéaskarbantartasbol X
szarmazo épitési tormelék elszallitasa
9.9. Az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes X
allapotanak biztositasa

e A tablazatban fel nem sorolt feladatok elvégzése a Bérbeado kotelezettsége.

e A tablazatban fel nem tiintetett villamos munkdk 10j berendezés kialakitdsa korbe
tartoznak (pl. konyhai butor ala utolag felszerelendd vilagitas, whirpool kad kialakitas,
RGB LED hangulatvilagitas kialakitasa, stb).

e A bérlének a bérlemény villamos berendezését oly mddon kell iizemeltetni, hogy
allapota, villamos jellemz6i a természetes avulas mértékénél gyorsabban ne
romoljanak, az kozvetlen tliz- és életveszélyt ne okozzon, a kdzcéli haldzat, a
csatlakoz6 berendezés, valamint az Osszekotd berendezés mas fogyasztoi
berendezéseinek ¢épségét ¢€s zavartalan aramellatasat ne veszélyeztesse, és az
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aramellatds mindségi kovetelményeinek teljesitését a mindségi eldirdsokat megszegd
fogyasztasaval ne akadalyozza.

e A Bérld a villamos berendezésen villamos biztonsagot érinté munkékat csak a
bérbeado engedélyével végezhet, a Bérbeadd altal engedélyezett villamos szakember
kozremiikodésével az alabbi feltételekkel: a 40/2017 (XII. 04.) NGM rendelet 1.
melléklet 5.1.ill. 6.2.4.4. pont ab,c,d, ill. a 6.1.2. pontjdban eldirt vizsgalatokat
betartja, és dokumentalja, a villamos biztonsagot érintd atalakitasok esetén elvégzi az
emlitett rendelet 1.9. pontjaban foglalt feliilvizsgalatokat.

o A bérl6 feladata az aramvédd kapcsolok miikodésének idészakos ellenérzése a
mindenkori eldirasok alapjan. Az aramvédd kapcsolok ellendrzése a kioldo gomb
megnyomasaval, majd a billend test visszakapcsoldsaval torténjen.

Az ellendrzési intervallumot, és a bizonylatolasi kotelezettséget az aktudlis
eléirasoknak megfelelden a tablazat tartalmazza.

Amennyiben a bérlé az ellenérzés soran hibat észlel, az eszkdz nem old ki a kioldo
gomb megnyomasaval, ill. a kioldds utan nem lehet visszakapcsolni, haladéktalanul
értesiti a bérbeadot.

A vizsgalat tényét, és eredményét daitummal, és vizsgalatot végzd személy nevével
dokumentalni kell, a helyszinen kell tartani, ellenérzés esetén fel kell mutatni.

e A villamos halézaton észlelt barmilyen meghibasodas, vagy ilizemzavar esetén a
Bérbeadot haladéktalanul értesiteni kell.

e Amennyiben a Bérl6 a lakas tartozékaként atadott villamos berendezés kialakitasaval,
vagy teljesitmény rendelkezésre allasaval nem ért egyet, bdvitéseket, ldmpacserét,
kapcsolhatdésag megvaltoztatasat, villamos kiegészitd fiitést, villamos melegviz
szolgaltatd késziiléket, vagy villamos tlizhelyet, megajuld energiaforrast hasznosito
berendezést stb. szeretne, a bérbeaddval egyeztetnie kell ennek megvalosithatosagaral,
ill. a megvalositas feltételeirdl.

e Az 4tadas id6pontjaban az aramszolgaltatd altal elhelyezett zarjegyek sértetlenek,
amelyrdl a Bérlonek és a Bérbeadonak kozdsen kell meggydzddnie. A Bérldnek ezt az
allapotot az ingatlan hasznalata folyaman fenn kell tartani, szavatolnia kell a kozilizemi
plombak sértetlenségét. A bérlet idétartama alatt a villamos berendezések
lizemeltetésére vonatkozo tlizvédelmi, villamos, és balesetvédelmi eldirasok betartasa.

o A feliilvizsgalatok alkalmaval feltart hidnyossdgok —amennyiben a Bérld szerzddésben
foglalt kotelezettségének elmulasztisabol adddtak- sajat koltségre a Bérlonek kell a
kijavitast intézni.

e A lakas villamos berendezését az atadds idején érvényes villamos szabvanyok és
rendeletek eldirasainak megfelelden kialakitott allapotban kell atadni a Bérlonek.

e A lakas atadasa el6tt az eldirasok (40/2017.(X11.4.) NGM rendelet 1.13.2.f) alapjan a
villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatokat Bérbeadonak el kell végeztetni. A
bérleményt csak megfelelé mindsitést feliilvizsgalati jegyzokonyvvel lehet atadni. A
Bérbeado koteles ezeket az iratokat az dtadas-atvételkor a Bérld részére atadni.

e A villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatokat meghatarozott iddszakonként
Bérbeadonak el kell végeztetnie. Az iddpontot a Bérldvel kell legyeztetni, akinek
kotelessége ezt a vizsgalatot tirni.
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e Ha az iddszakos ellendrzéskor végzett vizsgalat kozvetleniil tlizveszélyt, vagy
¢letveszEélyt mutat ki, az érintett berendezést Bérbeadonak haladéktalanul le Kell
valasztani, €s csak a hiba kijavitasa utani eredményes vizsgalatot kovetden lehet Gjra
bekapcsolni (40/2017 NGM 1.14.1.).

e Amennyiben a villamos biztonsagot érintd meghibasodasok a szerzdési feltételek be
nem tartasabol adodoan kovetkeztek be, annak javitasi, és tizembe helyezési koltségei
a Bérlot terhelik.

e A Dbérlemény visszavételekor a villamos biztonsagtechnikai feliilvizsgalatok
elvégeztetése a Bérbeadd feladata. Amennyiben a minésité iratban feltart
hianyossagokért a Bérlé anyagi felelésséggel tartozik, azt neki sajat koltségén kell
kijavitania, vagy a Bérbead6 a Bérld koltségére azt helyredllittatja.

e Amennyiben az épiilet villimvédelmi berendezéssel rendelkezik, a berendezés
iddszakos feliilvizsgalata ill. karbantartasa Bérbead6 feladata.

2. Ertelmezé rendelkezések

Karbantartas: Az ¢épitmény allaganak megérzése, épiiletgépészeti, és  villamos
berendezéseinek, allapotanak, miikodOképességének, biztonsagos lizemeltetésének fenntartasa
érdekében végzett, idOszakosan sziikségessé valo épitési-szerelési tevékenység, amellyel
biztositjuk az ¢épitmény hasznalhatosagat, lakhatisat. rendeltetésszerli és biztonsagos
hasznalatra val6 alkalmassagat.

Felajitas: Az épitmény egészére, illetve egy, vagy tobb 6 szerkezetére épiiletgépészeti, és
villamos halézataira és berendezéseire kiterjedd, iddszakonként sziikségessé¢ valo olyan
altalanos javitas, amely az épitmény eredeti miiszaki allapotat — megkozelitéleg, vagy teljesen
— visszadllitja, illetve eredeti hasznalhatdsagat, lizembiztonsdgat — az épitmény egyes
szerkezeteinek, berendezéseinek a kicserélésével, vagy az eredetitdl eltéré kialakitasaval —
noveli.

Lakasberendezések:

o f6z0késziilék (tlizhely, f6z6lap);

e fiitéberendezés (egyedi kalyha, gazkonvektor, fali kazan, elektromos hétarolos kéalyha
stb.);

e meleg vizellato berendezés (gazmelegitd, villanybojler fiirddhenger stb.);

egészségiigyi berendezés (falikut, mosogat6, fiirdékad, zuhanyz6, mosdo, WC tartaly,

W(C stb.) a hozza tartoz6 szerelvényekkel);

szelldztetd berendezés (paraelszivo stb.);

beépitett butor;

reddny, napvédo fliggony;

a csengdnek és kaputelefonnak a lakasban levd késziiléke;

a villamos halozat eloszto, vilagitési, €s csatlakozo berendezései, és az ezeket taplalo

kabel, ill. vezetékrendszer.
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Az épiilet kozponti berendezései:

3.

a kozpontos fiitd- ¢és melegviz-szolgaltatd berendezés a hozza tartozd
szerelvényekkel, ideértve a lakasban levo vezetékszakaszt és fiitotesteket (radiator
sth.) is;

a viz-, a csatorna- és a gazvezeték, a hozza tartozd szerelvényekkel, ideértve a
lakasban lev6 vezetékszakaszt is; a villamos energiaellato, eloszto, és miikodtetd
rendszer, és azok szerelvényei, ideértve a lakasban 1év6 vezetékszakaszt is;

a tobb lakast szolgald szelldztetd berendezés;

a kozponti antenna az erdsitdé berendezéssel, ideértve a lakdsban levd
vezetékszakaszt és csatlakozoaljat is;

a kaputelefon és felcsengetd berendezés a vezetékhalozattal,

a szemgély- és teherfelvono;

a hazi szemét gytijtésére szolgald berendezés;

a tobb lakast szolgalo kut, a hozza tartozo szerelvényekkel;

a tobb lakasban keletkezett hazi szennyviznek a telekhataron beliili elhelyezésére,
illetdleg elszikkasztasara szolgald berendezés.

Hibabejelentés

GYSEV Zrt.

Miszaki diszpécser

Vasuti: 07/73-44

Tel.: +36 /99 577 344

Mobil: +36 30/ 343-79-84

E-mail.: muszaki.diszpecser@gysev.hu

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato
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3. sz. melléklet

JEGYZOKONYV

Targy: LAKASATADAS* / LAKASVISSZAADAS*

............................................. y v €V hO L nap
A lakas pontos cime: .........................llL varos, KOzs€ég ........cooovvviiiiiiinl, ut,
utca, tér........... Szam ......... fszt./emelet ............... ajtoszam.
A lakéasbérleti szerz6dés szama: .............. /20......... ,
lakasbérleti szerzodés kelte  :20......... €V i, ho........... nap
A lakas teljes alapteriilete: ........ m?, szobdinak szama: .......... , komfortfokozata:
BETIO (NEV) .t
Jelen vannak:
2 6 [0
atvevéimeghatalmazott: ... ... ..o
1. A lakas all:
Helyiség megnevezése darab

Szoba

Etkezé

Konyha

Fiirdészoba

WC

WC-vel kozos fiirdészoba

Elészoba

Belépo (szélfogo)

Eléskamra

2. A lakashoz tartozik:

Epiilet / helyiség megnevezése darab

Gazdasagi épiilet

Pince, pincerekesz

Padlas

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato
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Padlasrekesz
Arnyékszék
Tiizeloszertarolo
Kert nm/db

3. Atvett kulcsok:

Kulcs megnevezése darab

Kapu

Bejarati ajto

Pince

Padlas

Gazdasagi épiilet

Kert nm/db

4. A bérlemény miiszaki allapotara vonatkoz6 megéllapitas:
Rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban, tisztan €s rendben atvéve.

Rendeltetésszerti hasznalatra alkalmatlan:

...... db e b

C) egyéb

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato

- 33/45 -




GYSEV r . , Utasitasszam:
Gyor - Sopron - Ebenfurti Vasut 32/2021. VIG
Zartkorlden M({kod6é Részvénytarsasag Va'tozatsza”;:
Ugyiratszém:.
021267/2021.
Raaberbahn
e) ajtok,
ADLAKOK .
F) falDUIKOIAL: . ... e
0) KAPULKETIES: . . oot e
h) elektromos halozat és szerelvényei:
i) vizellatas és szerelvényei:
J) egyéb szerelvények és tartozékok:
k) melléképiiletek, pince, padlas:
I) zarak, kulcsok:
6. Fogyasztdsmérdk adatai:
Fogyasztasméro Fogyasztasméré | Fogyasztasméré Plomba Plomba
megnevezése szama allasa allapota szama

Nappali villanyora

Ejszakai villany6ra

Vizora

Gazora

Homennyiségméro

7. A lakasatadaskor atadott jegyzokonyvek:
[l Bérlemény-leltar (5. sz. melléklet),

0 O 0 O B B O

Erintésvédelmi feliilvizsgalati jegyz6konyv

Els6 lizembe helyezés eldtti feliilvizsgalati jegyzokonyv
Kébelszigetelés vizsgalati jegyzOkonyv

Villamos berendezések id6szakos feliilvizsgalatarol (EBF) késziilt jegyzokonyv
Villamvédelmi berendezés feliilvizsgalatarol késziilt jegyzokonyv

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato
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[ Kéményvizsgalati jegyzokonyv
[l Gaziizemi berendezések feliilvizsgalatanak jegyzékonyve

[1 Hasznalati atmutato a 1akas berendezESeinez: ...,
I Y ) o
K.m.f.
atado atvevo

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato

- 35/45 -




Raaberbahn

Gyor - Sopron - Ebenfurti Vasut

Zartkorlien Mikod6 Részvénytarsasag

BERLEMENY-LELTAR

Felvétel helye: ..................oiiiiiii, ,20......... &
Lakeime: ....ooeonii varos
............... szdm .......... fszt./emelet................... ajtd

Utasitasszam:
32/2021. VIG
Valtozatszam:
1.
Ugyiratszam:
021267/2021.

4. sz. melléklet

A LELTARI TARGY

TULAJDONOS

A Bérbeadé

TIPUSA
(mérete,

MEGNEVEZESE .
jellemzoje

Uj

Hasznalt

a lako

bérelt

2 | Erdésen

o

o | hasznalt

o

megjegyzés

al|=

[o2}

~

gazkonvektor

gazfiitéses cserépkalyha

gaz fali hésugarzo

etage kazan

radiator

vaskalyha

cserépkalyha

hordozhato cserépkalyha

villanyradiator

futési berendezések

villanykalyha

infravords hésugarzo

gaztlizhely

< vastlizhely

1 villanytiizhely

fozési

villanyf6z6

havrand

1 2

fiirdékalyha hengerrel

y gazboyler

villanyboyler

melegviz
. | P4

Higiéniai
s

falikagylo (falikut)

~ ’ ’
egyrészes mosogato

kétrészes mosogatod

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato
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beépitett fiirdokad

szabadon 4ll6 fiird6kad

ilékad

fiirdgszoba fali csaptelep

fali mosdo

WC csésze

WC tartaly

116 mosdatal (bidé)

beépitett szekrény

mosogatoszekrény

konyhabutor also-, felsd

beépitett

redény

spaletta

zsalugater

vaszonrold

fali villanykapcsolo

dugaszolo6 aljzat

csengd

kaputelefon

antennacsatlakoz6

villamos szerelvények

villamos szerelvények egyéb felszerelés

A leltarba felvett adatok helyességét felelsségiink alapjan elismerjiik és igazoljuk:

Kmf

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato
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Gyor - Sopron - Ebenfurti Vasut

Zartkorlien Mikod6 Részvénytarsasag

LAKASBERLETI DIJAK

Utasitasszam:
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1.
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021267/2021.

5. sz. melléklet

JOGVISZONYRENDEZES ES 2015. EV ELOTT KOTOTT

LAKASBERLETI SZERZODESEK ESETEN

Kiemelt telepiilések:

8 vonal: Sopron, Csorna, Kapuvar, Gydr, Biik, Fertészentmiklos
16 vonal:  Porpac, Rajka, Janossomorja
18 vonal:  Szombathely, Készeg
21 vonal: Kormend, Szentgotthard,
524 vonal:  Agfalva
Jelenleg 2022. januar | 2023 januar 2024 januar 2025. januar 01-
megallapitott 01-jétol 01-jétol 01-jétol jétol minden
lakds és fizetett fizetendé fizetendd fizetendé évben
lakbér lakbér lakbér lakbér Gsszege lakbéremelés
komfortfokozata . . . , -
minimum osszege osszege (Ft/m2/ho) mértéke
osszege (Ft/m2/hé) (Ft/m2/hd) (%)
(Ft/m2/hé)
KSH fogyasztoi
osszkomfortos 450 550 650 750 arindex
KSH fogyasztoi
komfortos 300 400 500 550 arindex
KSH fogyasztoi
félkomfortos 124 235 320 420 arindex
KSH fogyasztoi
komfort nélkiili 75 140 260 370 arindex

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato
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Egvéb telepiilések:

LAl Gyor - Sopron - Ebenfurti Vasut
Zartkorlien Mikod6 Részvénytarsasag

Utasitasszam:
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1.
Ugyiratszam:
021267/2021.

8 vonal: Enese, Kony, Faradd, Rabatamasi, Petéhaza, Pinnye, Fertoboz, Nagycenk-
Hidegség, Balf,
15 vonal: Nagycenk, Sopronkovesd, Lovo, Ujkér, Acsad, Salkdveskut-Vassurany
16 vonal: Vép, Olbo-Alsoszeleste, Hegyfalu, Vasegerszeg, Csanig, Beled,
Magyarkereszttr, Gyongyosfalu
17 vonal: Sorkifalud, Piispokmolnari, Vasvar, Pacsony, Vamoscsalad, Gencsapati
21 vonal: Jak-Balogunyom, Csakanydoroszld, Egyhazasradoc, Ratot
Jelenleg 2022. januar 2023 januar 2024 januar 2025. januar 01-
megallapitott 01-jétol 01-jétol 01-jétol jét6l minden
lakas és fizetett fizetend6 fizetendé fizetend6 évben
lakbér lakbér lakbér lakbér 6sszege lakbéremelés
komfortfokozata . .. . , -
minimum osszege Osszege (Ft/m2/ho) mértéke
Osszege (Ft/m2/ho) (Ft/m2/hé) (%)
(FUm2/hé)
KSH fogyasztoi
osszkomfortos 428 530 630 720 arindex
KSH fogyasztoi
komfortos 285 380 470 530 arindex
KSH fogyasztoi
félkomfortos 121 220 310 400 arindex
KSH fogyasztoi
komfort nélkiili 73 135 250 350 arindex

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato
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Zartkorien Mkodod Részvénytarsasag

Utasitasszam:
32/2021. VIG
Valtozatszam:
1.
Ugyiratszam:
021267/2021.

I L] anno 1872

B.) UJ LAKASBERLETI SZERZODESKOTESEK ESETEN

Kiemelt lakasbérleti dijak
telelei?l]:sek (Ft/m2/hd) Kategoria
P Komfortos Osszkomfortos

Egyéb telepiilések 300-800 450-1000

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgatod
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6. sz. melléklet

TUZVEDELMI ELOIRASOK

A GYSEV Zrt. bérlakasaiban laké maganszemélyek
tiizvédelemmel kapcsolatos legfontosabb feladatai

A tiiz elleni védekezésrél, a miiszaki mentésrél és a tlizoltosagrol szold 1996. évi XXXI. torvény
hatalyos rendelkezései értelmében, a maganszemélyeknek a tlizvédelemmel és miiszaki mentéssel
kapcsolatos feladatai:

1. Meg kell ismerniiik és meg kell tartaniuk (tartaniuk) a tulajdonukban, hasznalatukban 1évé
- ¢épiiletek,
- lakasok, jarmiivek,
- gepek,
- berendezések,
- eszkozok,
- anyagok hasznalatara és miikddtetésére vonatkozo tlizmegel6zési szabalyokat.

2. Kotelesek gondoskodni az el6z6 pontban felsoroltakban - kiilonds tekintettel az elektromos
berendezésekre, az elektromos haldzatra és a gaziizemu késziilékekre - az ismétl6do tlizvédelmi
feliilvizsgalatarol, karbantartasarol és biztositani a tlizvédelmi ellenérzés lehetdségét.

3. Meg kell ismerniiik a tlizesetek és a miiszaki mentést igényld balesetek, karesetek, tovabba a tiiz
oltasaval és a mliszaki mentéssel kapcsolatos kotelezettségeiket.

4. Kotelesek gondoskodni arrél, hogy a neveléstik, feliigyeletiik alatt all6 személyek (gyerekek) is
megszerezzék az els6 pontban foglalt tlizvédelmi ismereteket, és tevékenységiik soran ne
okozzanak tiizet vagy kozvetlen tlizveszélyt.

5. Aki tiizet, vagy annak kozvetlen veszélyét észleli, illetve arrdl tudomast szerez, koteles a
tiizoltésagnak jelezni a 105, vagy 112 telefonszamon, még akkor is, ha a tiizet mar eloltottak,
vagy dnmagatol megsziint az €gés.

Tiizjelzés soran az alabbiakat kell k6zolni:
- atlz pontos helye (keriilet, utca, hazszam stb.),
- mi ég, mi van veszélyeztetve,
- emberi élet van-e veszélyben,
- ajelzd neve, a jelzésre hasznalt tavbeszél6-késziilék hivoszama.

6. Tuzjelzéshez, tiizoltashoz koteles mindenki ellenszolgaltatas nélkiil rendelkezésre bocsatani
telefonjat, hirk6z16 berendezését, tlizoltasra alkalmas eszkozét.

Fontosabb, sziikségessé valhat6 adatok:
A lakoépiilet cime:

Az ingatlanban lakok szama:

Az elektromos fékapcsolo helye:

A gazfbelzard helye:

A legkdzelebbi tiizcsap helye:

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato
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A legkozelebbi nyilvanos telefonfiilke helye:
A teriiletileg illetékes tlizoltosag cime, telefonszama:

Lakohazak hasznalatara vonatkozoé altalanos tiizvédelmi eloirasok

A lakoépiiletben és kozvetlen kornyezetében tizveszélyes tevékenység (pl.: hegesztés, nyilt
langgal jar6 szigetelési munkak stb.) csak alkalomszerlien és a vonatkozo -eldirasnak
megfeleléen elézetesen a GYSEV Zrt. Katasztroéfavédelmi kiemelt szakértéje (cim: Sopron,
Matyas kiraly utca 19. 99/517-434, ahorvath2@gysev.hu altal kiadott irasbeli szabalyozas
alapjan, az abban meghatérozottak szerint végezheto.

A szabadban tiizet gyuGjtani csak gy szabad, hogy az kornyezetére tiiz- vagy robbanasveszélyt
ne jelenthessen. A tiizet drizetleniil hagyni nem szabad, veszély esetén, vagy ha arra mar nincs
sziikség, azonnal el kell oltani. Az ehhez sziikséges felszereléseket, eszkozoket a helyszinen
készenlétben kell tartani.

A Dbelteriileti ingatlanok esetében ndvénytermesztéssel Osszefliggésben égetni csak a helyi
onkormanyzati rendeletnek megfeleléen lehet, ha nincs helyi 6nkormanyzati rendelet, akkor a
novényi hulladékok égetése tilos!

Lakoépiiletekben, tovabba annak helyiségeiben éghetd anyagot nem szabad olyan mennyiségben
¢s modon tarolni, amely eltér a helyiség rendeltetésszerii hasznalatatol. Az épitményt és annak
valamennyi helyiségét csak az érvényes hasznalatbavételi engedélyben megallapitott
rendeltetésének megfelelden, vagyis lako-, illetve tarolasi célra szabad hasznalni. Ett6l eltérni
csak a hasznalati mod valtozas targyaban kiadott hatosagi engedély birtokaban lehet, melynek
megszerzésére a Bérlé nem jogosult.

Dohanyozni nem szabad olyan helyiségben, szabadtéren, ahol robbanasveszélyes osztilyba
tartozo anyagot el6allitanak, tarolnak, feldolgoznak. A dohanyzasi tilalmat biztonsagi jellel kell
jelolni, melynek eltavolitasa szigortan tilos. (pl.: butor- és lomtarold, padlastér, pincei
tiizeldanyag-tarolo stb.).

Parazslo, égé dohanynemiit, gyufat, pirotechnikai anyagokat (pl. csillagszoro) tilos olyan helyre
tenni, illetve ott eldobni, ahol az tiizet okozhatja (pl. szemétgyiijtébe, szemétledoboba dobni,
ablakon kidobni stb.). Soha ne dohanyozunk agyban, az égé cigarettat ne tegyiik le a lakas
kiilonb6z6 pontjara!

Pincében (alagsorban) éghet6 anyagot csak olyan mennyiségben és olyan méodon lehet tarolni,
hogy az a kornyezetére veszElyt ne jelentsen. A tarolasi mod tegye lehet6vé a sziikség szerinti
eltavolitast.

A padlason barminemi anyag, targy tarolasa szigortan tilos.

Tetotérben ¢és talajszint alatti helyiségben ,;robbands veszélyes” tlizveszélyességi osztalyba
tartozo6 anyag, illetve I-II. tlizveszélyességi fokozatba tartozo éghetd folyadék (pl. iizemanyag)
nem tarolhato. Panelszerkezetii lakoépiiletben PB-palackot tarolni, hasznalni, PB-palackos
késziiléket iizemeltetni még ideiglenesen sem szabad.

A lakasban a ,,robbanas veszélyes” tlizveszélyességi osztalyba tartozo éghetd folyadékbol (pl.
higito, festék, ragaszto stb.) legfeljebb 10 liter, a ,tlizveszélyes” tlizveszélyességi osztalyba

Készitette: Petik-Nagy Eszter ingatlangazdélkodési koordinator

Jovahagyta: Kovesdi Szilard Istvan Elnok-vezérigazgato
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

tartozo éghetd folyadékokbdl (pl. fiitéolaj) a nemzeti szabvanyban (MSZ 9901/1) meghatarozott,
annak hianyaban legfeljebb 30 liter mennyiség tarolhato.

Csak engedélyezett tipust, kifogastalan miiszaki allapotu tiizel-, fiit6- és fézéberendezést
szabad hasznalni.

A hofejlesztd, elektromos és vilagitd berendezéseket, késziilékeket, eszkozoket ugy kell
elhelyezni, régziteni, hasznalni, illetve koztiik és az éghetd anyag kozott olyan tavolsagot kell
tartani, hogy a kornyezetiikre tiizveszélyt ne jelentsen. Az elektromos késziilékeket, halozatot
hazilagosan javitani nem szabad, az Un. kismegszakitokat és olvadobetéteket (biztositék)
nagyobb értékiire cserélni, atkdtni, talbiztositani, ,,patkolni” szigoruan TILOS!

A villamos berendezések tizemeltetésével kapcsolatban az OTSZ el6irasait be kell tartani.

Biztonsagi tanacsok:

A gépek, elektromos berendezések Hasznalati Utasitasaban foglaltakat maradéktalanul
tartsuk be.

A flit6testet ne hasznaljuk ruhak és egyéb éghetd anyagok szaritasara!

A gazzal, elektromos arammal mikodo fltétestek kozvetlen kozelébdl tavolitsuk el a
butorokat, a fiiggonyoket as az egyéb éghet6 anyagokat.

Az elektromos flit6testet kozvetleniil a fali konnektorba csatlakoztassuk, ne hasznaljunk
hosszabbitot, hasznalat utan aramtalanitsunk.

A kopott, repedezett megtort védoérétegii vezeték baleset- és tlizveszélyes, ne hasznaljuk.
Az elektromos tlizhelyet hasznalat utan aramtalanitsuk.

Ha gazszagot érziink, ne csengessiink, ne kapcsoljunk villanyt, hiszen ez robbanast, tiizet
okozhat. Azonnal aramtalanitsuk a lakast és szell6ztessiink.

A kenyérpirito, a kdvéfozo és az elektromos f6z6lap ald mindig tegyiink ho- és tiizallo
alatétet. Ezeket az eszk6zOket hasznalat utan mindig kapcsoljuk le, aramtalanitsuk.

A késziilo ételt feliigyelet nélkiil soha ne hagyjuk a tlizhelyen.

A lakas elhagyasakor, illetve lefekvés elétt mindig gy6z6djink meg arrdl, hogy az
elektromos -, illetve gaziizemii berendezéseket a sziikséges mértékben lizemen kiviil
helyeztiik-e.

Egésterméket, salakot és hamut csak teljesen lehiitott allapotban szabad az erre a célra kijelolt
edénybe triteni.

A késedelemmentes mentési beavatkozas és a biztonsdgos menekiilés érdekében:
az épiiletben (folyoson, pincében, padlason) a villamos berendezés kapcsolojat,
a kdzmil nyito- €s zaroszerelvényét,
a nyomasfokozo6 szivattyu, valamint a ho- és fiistelvezetd kezeldszerkezetét,
tovabba a tlizvédelmi berendezést, felszerelést és késziiléket eltorlaszolni,
a belsd kozlekedési utakat, ajtokat as a kiiiritési utvonalakat lesziikiteni még atmenetileg sem
szabad,
vagyis a folyosokon barminemii anyag, targy elhelyezése még atmenetileqg is tilos.

Lakorendeltetésti épiiletek, épiiletrészek teriiletén a menekiilésre szamitasba vett kozleked6kon,
1épcs6hazakban éghetd anyagok és a menekiilési Gtvonalat lesziikito targyak — a (3) bekezdésben
foglalt kivétellel — nem helyezhetdk el.
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16. Lakorendeltetésti épiiletek, épiiletrészek menekiilésre szamitasba vett kozlekeddin, 1épcsdhazak
pihendin novények elhelyezhetok, ha a menekiilési utvonalat, az eléirt minimalis méret ala nem
szikitik le.

17. Gépjarmu épiilet kapualjaban — a csaladi hazak kivételével — nem tarolhato.

18. Gépjarmiitarol6 helyiségben vagy tarold helyen tiizveszélyes folyadékot — a jarmi lizemanyag
tankjaban 1évé mennyiségen til — tarolni, lefejteni, illetve a gépjarmiivet lizemanyaggal
feltolteni, vagy tlizveszéllyel jard javitast (pl.: hegesztést, alkatrészmosast stb.) és egyéb
tevékenységet végezni nem szabad.

19. A tisztan gaziizem, a vegyes lizemd, illet6leg a kettds lizemi jarmiivet tilos elhelyezni:

- cseppfolyos (propan-butan) iizemanyag esetén:

e talajszint alatti egyedi vagy tobb jarmi tarolasara alkalmas tarolokban,

e vegyes rendeltetési épiiletekben a talajszint alatti parkolokban,

e olyan jarmitarolokban, amelyekben akna, vizzar nélkiili csatornaszem,
pincelejarat van, vagy amelybdl talajszint alatti, illetéleg olyan helyiség nyilik,
amelynek teljes levegdceseréje nem biztositott,

e ahol az akadalytalan atszell6ztetés folyamatosan nem biztositott;

- stritett foldgaz tizemanyag esetén:
o tomegtartozkodasu vagy nagy forgalmu épiilethez kozvetleniil csatlakozo zart, at
nem szelldzott terekben,
e ahol az akadalytalan atszellztetés folyamatosan nem biztositott;

- foldszintesnél magasabb olyan épitményben kétszintes lakasokat tartalmazo
egyemeletes lakdépiiletek kivételével - ahol az esetleges gazrobbanas a tarto-
szerkezet 6sszeomlasat idézheti elo.

20. A lakohaz kdrnyezetében talalhato tizcsapokat, a szaraz felszallo vezeték foldszinti csatlakozo
csonkjat gépjarmiivel vagy mas modon eltorlaszolni, tizembe helyezésiiket gatolni vagy
késleltetni nem szabad.

21. Az épiiletek megkozelithetGségét, a tlizoltasi felvonulasi utat és teriiletet mindenkor biztositani
kell, parkolo jarmiivekkel lesziikiteni vagy eltorlaszolni TILOS!

Tennivalok lakohazi tiizeset esetén

1. A lakéhazban, vagy lakasban keletkezett tiz esetén végre kell hajtani a tliz jelzését, meg kell
szervezni a lakok riasztasat, menekiilését, mentését. Riadalom, panik elkeriilése érdekében
higgadtsagra, nyugalomra és hatarozottsagra kell torekedni.

2. A tliz oltasat mindig az ég6 anyag tulajdonsagainak és a tliz méretének figyelembevételével, a
rendelkezésre allo, erre alkalmas eszkozok, anyagok gyors szambavételével célszeri
elkezdeni. Ennek szempontjai:

- éghet6 folyadékok tiize vizzel altalaban nem, de letakarassal, elfojtassal jol olthato,
- kisebb méretli szilard égheté anyagok égésénél is alkalmazhat6 a letakaras, majd
esetleg a nedves kornyezetbe (kadba, mosogatdba stb.) helyezés,
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- letakarasra, elfojtasra minél vastagabb, alacsony miiszal tartalm® anyagokat célszerti
hasznalni (pokroc, pléd stb.),

- elektromos berendezések tiizének oltdsat csak aramtalanitds - halozati csatlakozés
megsziintetése - Utan szabad elkezdeni,

- szilard éghetd anyagok tiizét a rendelkezésre allo vizforrasbol (vizcsap, szodasiiveg
sth.) nyert vizzel kezdjiik el oltani,

- a tlzoltod késziilék esetleges haszndlata eldtt mindig olvassuk el a rajta 1évo kezelési
¢s hasznalati itmutatot.

3. Sikertelen oltas esetén, vagy a tiiz altal érintett helyiséget, lakast, illetve a tobbi lakast
elhagyva gondoskodni kell a nyilaszarok (helyiségek és lakasajtok, ablakok stb.) lehetdség
szerinti becsukasarol.

4. A menekiilés, mentés f6 szempontjai;

- alépcs6hazba beszlirddo flistot, hot a meglévo 1€pesdhazi ablakok, zart 1épcso

- hazak esetén a ho- és flistelvezeté megnyitasaval, tizembe helyezésével lehet elvezetni,

- biztositsunk els6bbséget, nyujtsunk segitséget a gyermekek, gyermekes és terhes anyak, az
id6sek, a rokkantak és mozgaskorlatozottak menekiiléséhez,

- a fistgazok ellen a 1€gzonyilasok elé szoritott atnedvesitett textilnemiivel (kendd, toriilk6zo,
sziikség esetén lehajlas stb.) a kimenekiilés id6tartamara hatasosan lehet védekezni,

- a lakas elhagyasa esetén lehetbleg gondoskodni kell a gaz- és vizesapok elzarasarol, az
elektromos aram fékapcsolojanak lekapcsolasarol.

Tanacsok:

- Legyen menekiilési tere a csaladnak, melyet minden csaladtag ismer (pl. fiird6szoba). Ha
bent rekedtiink az ég6 lakasban, menjiink be ebbe a térbe, és vizes torolkozokkel zarjuk le a
fiist utjat az ajtonyilasokon.

- A csalad ismerje meg a lakasbol, lakoépiiletbol vald biztonsagos menekiilés utvonalat
(folyoso, Iépcsohaz, tetdkijarat).

- Egd csukott ajtoja helyiséget, lakast felnyitni, a zart helyen 16v6 tiizet megkozeliteni csak a
nyilaszaro ovatos nyitasaval, mindig annak takarasaban szabad.

- Sohase menjiink vissza az égé hazba!

5. A tlzoltésag kiérkezd egységei részére biztositani kell az épiilet megkozelitését, a lakdhaz
kornyezetében 1évé tlizcsapok és vizszerelési helyek hozzaférhetdségét (pl.: az ott parkolo
gépjarmiivek eltavolitasaval).

6. A lakok informaljak a kiérkez6 tlizoltokat a veszélyhelyzet koriilményeirdl, az esetleges bent
tartozkodok hollétérdl, korarol (gyerek, beteg, id6s személy), vizszerzési helyekrol, kozmiivek
nyitd-zaro szerelvényeinek helyérol.
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